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NORDERSTEDT

Zusammen. Zukunft. Leben.

BEBAUUNGSPLAN NR. 343
NORDERSTEDT "ECKBEBAUUNG
OHECHAUSSEE/ OCHSENZOLLER

STRARE"

Gebiet: nordlich Ohechausee, studllich Ochsenzoller
StralRe, ostlich Ahornallee

Hier: Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung

AUSSCHUSS FUR
STADTENTWICKLUNG UND VERKEHR

Donnerstag, 03.04.2025
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PLANUNGSZIELE 0

e Umwandlung einer gewerblich genutzten Flache in
Wohnbau- und Mischgebietsflachen

e Schaffung von 50 % offentlich gefordertem Wohnraum

e Sicherung von offentlichen Verkehrsflachen entlang der
Ohechaussee

e Erhaltung des Baumbestandes entlang der Stral3en

e Schaffung von Baumbestand entlang der Stralen
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VORENTWURF BEBAUUNGSPLAN NR. 343
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Gamarkung Garstedt
Flur 15
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REAMLNL

Zeichenerklarung
I. Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

“ Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNvO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

=004 (§ 16 ff. BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly

eoll (§ 16 ff. BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Straenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrt

b (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

), und Fléchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen: Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Erhaltung: Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

— = = ==} Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
>t i

i i
| | g
L————a (§9Abs.1Nr. 4und22BauGB)
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2Zweckbestimmung: Tiefgarage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

lll. Darstellungen ohne Normcharakter
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Flurstiicksbezeichnungen

Kiinftig fortfallende Flurstiicksgrenzen

Vorhandene bauliche Anlagen

Kiinftig fortfallende bauliche Anlagen

Stadtgrenze

Gemeindegrenzen

Standorte Baume

Kinftig fortfallende Baume

Erhaltenswerte Baume auBerhalb des
i des Bebaul )

Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche

der

norderstedt.de




BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT - ”~,
INFORMATIONSVERANSTALTUNG d

* Die offentliche Informationsveranstaltung fand am 30.01.2025 in der
Mensa der Willy-Brand-Schule statt.

* An der Veranstaltung haben 57 Burgerinnen und Burger
teilgenommen.

* Im Wesentlichen ging es um folgende Themen:
* Erhalt der Baume
* Erhalt des historischen Mihlengebaudes, sowie einzelne Teile des Gebaudes
e Stadtebauliche Aufwertung des Plangeltungsbereiches
* Schaffung dringend bendétigtem Wohnraum
* Fragen zum zeitlichen Ablauf des Verfahrens
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BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT -
BEBAUUNGSPLAN NR. 329

* Es gingen insgesamt 4 private Stellungnahmen ein.

* Im Wesentlichen bringen die Einwendenden Anregungen und

Hinweise zu folgende Themen vor:

* Erhalt der Baume
* Erhalt des historischen Mihlengebaudes, sowie einzelne Teile des Gebaudes

norderstedt.de
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BAUMGUTACHTEN 0

§ BaN

Ergebnisse aus dem
Baumgutachten:

* Blutbuchen weisen Schaden auf;
eingeschrankte Reststandzeit

* Linden weisen Schaden auf;
langfristiger Erhalt nicht moéglich

* Kastanie Fallung Baubedingt; der
Schaffung von dringend bendtigtem
Wohnraum wird mehr Rechnung
getragen
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PrLLE

Nach Aussage des Landesamt flir Denkmalpflege:
Aufgrund deutlich baulichen Veranderung und

feststellbar
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ERGEBNISSE DER BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHERS®,
BELANGE d

* Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 343 sind insgesamt 13
Stellungnahmen eingegangen.

* Bedenken gegen die Planung wurden nicht vorgebracht, es erfolgten
lediglich Hinweise, die im weiteren eingearbeitet werden.
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!

Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich Planung

Jan Blaudszun
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