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Beratungsfolge Sitzungstermin Zustindigkeit
Ausschuss fur 07.05.2026 Entscheidung
Stadtentwicklung und

Verkehr

Flache ,Friedrich-Ebert-StraBe / Friedrichsgaber Weg",

Gebiet: siidlich Friedrich-Ebert-StraBe, westlich Achternfelde, nérdlich Hogenfelde,
ostlich Friedrichsgaber Weg

hier: Beschluss tiber die Rahmenbedingungen

Beschlussvorschlag:

Die im Plan (siehe Anlage Nr. 2) dargestellten Rahmenbedingungen zu den Flachen werden
als Grundlage fur weitere bauliche Entwicklungen der Flachen gebilligt.

Aufgrund des § 22 GO waren keine / folgende Ausschussmitglieder von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung
anwesend: ...

Abstimmungsergebnis:

Die gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder nach § 7 Abs. 1 Nr. 6 Hauptsatzung: 15

Sachverhalt:

Im Marz 2025 wurde dem Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr erstmals die Absicht
eines neuen Eigentiimers vorgestellt, seine Grundstiicke am Knotenpunkt Friedrich-Ebert-
Stralle / Friedrichsgaber Weg stadtebaulich zu entwickeln. Dabei wurde ein erstes grobes
Konzept prasentiert. In der anschlieBenden Diskussion wurde die Frage aufgeworfen, ob die
stadtebauliche Betrachtung Uber das Grundstlick des Eigentiimers hinaus erweitert werden
sollte.

Sachbearbeitung Fachbereichs- Amtsleitung mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberblrgermeisterin
leitung Beschllissen mit
finanziellen Auswirkungen:
Amt 20)

Seite 1/3



Im Mai 2025 beschloss der Ausschuss, dass das Plangebiet entlang der 6stlichen Friedrich-
Ebert-StraRe Uber die Flachen des Investors hinaus ausgedehnt werden soll, um eine
einheitliche stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen.

In seiner Sitzung am 02.10.2025 wurden dem Ausschuss die auf dieser Grundlage erstellten
Rahmenbedingungen vorgestellt. In der Sitzung erfolgte eine Diskussion ber die mogliche
Erhéhung der Geschossigkeit, von einer bisher geplanten maximalen IV-geschossigen
Bauweise auf flinf (V) Vollgeschosse im Kreuzungsbereich.

Von dem Projekttrager fur die Eckgrundstiicke an der Friedrich-Ebert-Stralle / Friedrichsgaber
Weg wurde der stadtebauliche Entwurf in diesem Sinne angepasst und zudem konnte ein
zusatzliches Grundstick im direkten Anschluss an die Flache erworben werden. Hierdurch
konnte der geplante Baukoérper nach Osten erweitert werden (siehe Anlage 3).

Auf diesen Grundlagen hat die Verwaltung die bereits einmal vorgestellten ersten groben
Rahmenbedingungen flir das vergrofierte Vorhabengrundstiick entsprechend der neuen
Planung angepasst. Die Rahmenbedingungen fir das erweiterte Gebiet entlang der
Friedrich-Ebert-StralRe sind dagegen unverandert.

Fir das Grundstuck des Investors orientieren sich die Rahmenbedingungen an dem von ihm
eingereichten ersten Konzept. Vorgesehen ist eine U-férmige Riegelbebauung mit vier
Vollgeschossen entlang der Friedrich-Ebert-Strale, die zum Knotenpunkt am Friedrichsgaber
Weg auf V Vollgeschosse ansteigt. Zur dstlichen Grundstlcksgrenze verringert sich die Zahl
der Vollgeschosse von IV an der Friedrich-Ebert-Straflie auf Il im riickwartigen Bereich.

Der Baum an der sudlichen Grundstlcksgrenze ist abgangig. Eine Berlcksichtigung erfolgt
aus diesem Grund nicht mehr. Dafiir befindet sich an der neuen &stlichen Grundstlicksgrenze
ein Baum, der voraussichtlich erhaltenswert ist. Dieser wird durch eine entsprechende
Rucksetzung des Gebaudes bericksichtigt.

Die ErschlieRung erfolgt im Bereich der 6stlichen Grundstlicksgrenze und umfasst auch eine
Tiefgarage mit den erforderlichen Stellplatzen. Hinweise zur Bereitstellung von Stellplatzen fiir
soziale Zwecke, Lieferdienste, Handwerker und Dienstleister wurden dem Projekttrager bereits
Ubermittelt und daher wurde zusatzlich ein oberirdischer Stellplatz im Bereich der
Tiefgaragenzufahrt bzw. der oberirdischen Stellplatzanlage eingeplant.

Zudem ist vorgesehen, dass im Bereich des Projekttragers mindestens 50 Prozent o6ffentlich
geforderter Wohnungsraum entsteht.

Die geplante Bebauung wird stadtebaulich als sinnvoll bewertet, da sie die Raumkante entlang
der Friedrich-Ebert-Stral’e starkt, zur Larmabschirmung beitragt und dringend bendétigten
Wohnraum schafft. Im weiteren Verfahren wird der vorliegende Entwurf weiter konkretisiert.

Die angrenzenden Grundstiicke des erweiterten Betrachtungsraums entlang der Friedrich-
Ebert-Stralle sind bislang ebenfalls nicht durch einen Bebauungsplan Uberplant. Die
bestehende Bebauung ist Uberwiegend durch eingeschossige Ein- und kleinere
Mehrfamilienhduser mit Satteldachern gepragt, wahrend die rickwartigen Grundstiicksflachen
Uberwiegend als Garten genutzt werden. Die Erschliefung erfolgt Gber die Friedrich-Ebert-
Stralle.

Ziel der stadtebaulichen Entwicklung ist es, grélRere und dem Strallenraum angemessene
Baustrukturen zu ermdglichen. Dabei soll sich die Entwicklung sowohl an der angestrebten
Bebauung im westlichen Teil des Gebiets als auch an den Strukturen der gegenlberliegenden
StralRenseite orientieren, wo sich eine differenzierte Bebauung von einigen Einfamilienhausern
bis hin zu mehreren dreigeschossigen Gebauden mit Flachdach findet. Am westlichen
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Knotenpunkt selbst befindet sich darlber hinaus ein siebengeschossiges Gebaude mit
Staffelgeschoss, das bereits durch den Bebauungsplan Nr. 29 Garstedt, 2. Anderung, geregelt
ist.

Fir das erweiterte Gebiet werden daher folgende grobe Rahmenbedingungen vorgeschlagen:
Es soll die Errichtung von mind. zwei bis max. drei Vollgeschossen ermdglicht werden,
wodurch kleinere Mehrfamilienhduser entstehen kénnen. Die Stellplatze sollen im vorderen
Bereich der Grundstiicke angeordnet werden, wahrend die rickwartigen Flachen als Garten
genutzt werden sollen. Tiefgaragen sind mdglich, werden jedoch voraussichtlich nicht immer
wirtschaftlich umsetzbar sein. Zur Schaffung der erforderlichen Stellplatze ist eine
entsprechende Flache im vorderen Grundstiicksbereich vorzusehen. Zudem wird angestrebt,
den Strallenraum entlang der Friedrich-Ebert-Stral’e ebenso zu erweitern wie im Bereich des
Investorengrundstiicks. Hieraus wird eine Verschiebung der Bauflache nach Siden
erforderlich. Das héhere Bauvolumen soll die veranderte Bauflache kompensieren. Zur Stralle
hin ist eine Eingrinung, etwa durch Hecken, vorgesehen. Weitere Festlegungen zu
Begriinungsmalinahmen sollen im weiteren Verfahren getroffen werden.

Es wird angenommen, dass die geplante Bebauung insbesondere durch die Riegelbauweise
am Knotenpunkt eine larmabschirmende Wirkung auf die dahinterliegenden Wohnbereiche
entfalten kann. Zur fundierten Bewertung der tatsachlichen Larmbelastung ist jedoch ein
schalltechnisches Gutachten (Larmgutachten) zu erstellen, dessen Ergebnisse Grundlage flir
mdgliche Festsetzungen im Bebauungsplan sein werden. Je nach Bedarf und gesetzlichen
Vorgaben kdénnen weitere Gutachten erforderlich werden, um die Planung fachlich
abzusichern und die Abwagung 6ffentlicher und privater Belange zu gewahrleisten.

Die Sicherung von offentlich geférdertem Wohnraum ist ausschlieBlich fiir den Bereich des
Projekttragers moglich. Insgesamt wird die geplante Entwicklung aus stadtebaulicher Sicht
begrifdt, da sie einen klar strukturierten und belebten Strallenraum schafft und dringend
bendtigten Wohnraum zur Verfigung stellt.

Auf Basis der dargestellten Rahmenbedingungen soll, eine entsprechende Beschlussfassung

vorausgesetzt, nun die Aufstellung eines Bebauungsplans flr den Bereich Friedrich-Ebert-
Stralle / Friedrichsgaber Weg eingeleitet werden.

Anlagen:

1. Ubersichtsplan
2. Rahmenbedingungen Flache ,Friedrich-Ebert-Stral3e / Friedrichsgaber Weg*
3. Erste Grobplanung fiir das Eckgrundstiick
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