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NORDERSTEDT

Zusammen. Zukunft. Leben.

SCHULZENTRUM NORD

VORSTELLUNG SANIERUNGSKONZEPT
BESTANDSGEBAUDE

Foto: ©OBEB in Norderstedt gGmbH




AUSGANGSLAGE

* Beschluss Gesamtbaukosten
(B 21/0449) am 15.09.2021 in Hohe
von 59,6 Mio. Euro

* Beschluss Anpassung Baukosten
Erweiterungsbau (B 25/0072) am
05.03.2025 auf 30,1 Mio. Euro

* Beschluss Erweiterung des
Bestandsgebaudes um
12 Klassenraume (B 25/0072) vom
05.03.2026

Sanierungskonzept Schulzentrum Nord Mittwoch, 06.05.2026

norderstedt.de




AUFGABENSTELLUNG

» ldentifikation und Realisierung von
Einsparpotenzialen zur Sicherstellung
der Gesamtfinanzierbarkeit

* Entwicklung wirtschaftlicher
Alternativen und Varianten

* Sicherstellung der funktionalen und
padagogischen Qualitat trotz
Kostenreduktion

* Umsetzung notwendiger
BrandschutzmalRnahmen sowie zur
Durchfuhrung erforderlicher
Schadstoffsanierungen

Sanierungskonzept Schulzentrum Nord Mittwoch, 06.05.2026 norderStedtOde
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BESTANDSSANIERUNG UND INTERIMSANLAGE
SCHULZENTRUM NORD IN NORDERSTEDT

Prasentation Ausschuss fir Schule und Sport

06.05.2026
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Bestandssituation
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Bestandssituation

Umbau und Erweiterung Schulzentrum Nord, Norderstedt D 106.05.2026
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Kostenentwicklung

rd
mr

& NGAH

I medium ‘

& bauburo.eins



Kostenentwicklung

- Kostenberechnung
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Kostenentwicklung
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Basiskosten

Ausgangsbeauftragung 39.70 mio €
Baupreissteigerung Hauptvertrag Q2/2022 bis Q2/2025 6.06 mio €
Anordnung zur Planung weiterer 10 Klassenraume 8.70 mio €
Baupreissteigerung Aufstockung Std Q2/2024 bis Q2/2025 0.28 mio €
Zwischensumme 54,74 mio €

zusatzliche notwendige Leistungen:

allgemeine Anordnungen 0.70 mio €
Bestandsrisiken inkl. Schadstoffsanierung 1.50 mio €
Beitrage anderer fachlich an der Planung Beteiligter 2.20 mio €
dadurch héhere Planungskosten 2.20 mio €
Planungsfortschreibung in allen Gewerken 7.00 mio €
Kostenberechnung Stand Mai 2025 67.26 mio €

FOLGE: Einsparrunde mit dem Ziel

-5.5 mio Euro
(September bis Dezember 2025)

: Erlauterung Kostenstand Q2/2025 FIA3
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Kostenentwicklung

Kostenentwicklung Einsparrunde 2025
€70.000.000
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Kostenentwicklung
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Einsparungen in der Qualitat der Architektur (Auszug)

- Erhalt des zentralen Kernes statt Abbruch, Versatz der Atriumtreppe (Analog Erweiterungsneubau)
- Kunststofffenster statt Holz/Alu-Fenster

- Uberarbeitung der Fassadengestaltung

- Verkleinerung Solaranlage (Entfall 350 Module)

- Entfall aller Lichtkuppeln im Dach

- Reduzierung der Anzahl Oberlichter Aula

- Antriebe an Oberlichtern Aul3enfassade entfallen, dafir Handhebel

- Innenstiitzen nur reinigen und weil3 streichen

- Keine schweren Gipsplatten, nur Standard Gipskarton an den Innenwanden und Fassadeninnenseiten
- Keine Sattellichtbander liber den Treppenhausern daflir RWA

- Alu-Innentiiren statt Stahltiren

- Entfall Oberlichter an den Innenfenstern

- Gelander AuB3entreppen als Stabstahlgelander verzinkt

- Wechsel zu Holzwolledammplatten an den Decken

- Oberlichtéffner Innentiiren weglassen

- Gelander (innen) als Stabstahlgelander, lackiert

) Wichtig zu beachten:
Kein Punkt der Uberarbeitung steht im Widerspruch zu den vereinbarten Planungszielen!
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Kostenentwicklung
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3.698 €/m?

3.557 €/m?

KGR 400

2000 -

Preis / m?

67%
KGR 300

1000 -

Kernsanierung
Schulzentrum Nord
Norderstedt
Stand Mai 2025
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3.203 €/m? : "W 3.267 €/m?
0

KGR400 26 %
KGR 400

33 9% KGR 400

KGR 400

KGR 300 KGR 300 KGR 300

67%
KGR 300

Kernsanierung BKI RICHTWERT  BKI RICHTWERT BKI, Allgemeinbildende BKI Erweiterung medium Neubau
Schulzentrum Nord Verhéltniss KGR Verhéltniss KGR Schulen 4100-0226 Grundschule, SBH Projekt
Norderstedt 300+400 300+400 4100-0222 Fiirstenfeldbruck, Bj. 1964 Grundschule
Umbau Schulen Erweiterung Schulen Oberstufengymnasium, Franzosenkoppel, HH
Nach Uberarbeitung Wiesbaden Vergleichsobjekt Nur Schule (Zubau Klassenrdume,
hat nur wenige Mensa, GBS)
Neubau ohne Grundriss- StB-Skelettbau mit Massivholzdecken
Abbruch Bestand dnderungen. kein Keller / UG

exklusive Kosten Mensa
manuelle Fensterliiftung

Vergleich mit Referenzprojekten (Stand Q4/2025) FIA3
Umbau und Erweiterung Schulzentrum Nord, Norderstedt PILP3 D 106.05.2026



Stand der Planung Q4/2025 // Kernsanierung
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Stand der Planung Q4/2025 // Kernsanierung
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Stand der Planung Q4/2025 // Kernsanierung
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: Vorher/Nachher Eingang und Atrium FIA3
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Stand der Planung Q4/2025 // Kernsanierung
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Stand der Planung Q4/2025 // Kernsanierung

Umbau und Erweiterung Schulzentrum Nord, Norderstedt D 106.05.2026

& baublro.eins

‘ i medium

‘ Vorher/Nachher Lernlandschaft

& NGAH




Stand der Planung 2025 // Interimsanlage
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Stand der Planung 2025 // Interimsanlage

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Im Zeitraum 2022 bis 2025 wurde in enger Abstimmung mit der
Schule die Interimsanlage geplant und die Submission vorbereitet.
Die aktuelle Planung beinhaltet entsprechen den Anforderungen der
Schule und der Stadt unter anderem folgende Funktionen:

- Verwaltung Gymnasium/Gemeinschaftsschule

- 43 Klassenraume

- 3 DAZ-Raume

- 3 Fachklassen

- Interimsmensa um den Betrieb durch die Nobig fortzufiihren

Ausserdem erfillt die Anlage die Anforderung des Gesetzes zur
Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (GEG).

Schule am Hasenstieg

/ , Kostenstand Q2/2025 (KGR 200-700), durch Abfrage bei Herstellern:

Miete 36 Monate: 15.160.797,79 €
Kauf: 16.419.396,35 €

Hinweis zu Kostenrisiken:

Fir vergleichbare Interims-Containeranlagen liegt keine belastbare
Indizierung der Baukosten vor. Die Beschaffungskosten unterliegen
vielmehr erheblichen Schwankungen, die durch dul3ere Einflisse
wie erhohte Nachfrage, eingeschrankte Verfligbarkeiten oder
Rohstoftknappheit — etwa infolge geopolitischer Entwicklungen

— mal3geblich beeinflusst werden konnen. Eine verlassliche
Kostenprognose ist daher nur eingeschrankt moglich.

Bestandsbau

17
Umbau und Erweiterung Schulzentrum Nord, Norderstedt PILP3 D 106.05.2026
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Umsetzungskonzept

Kernsanierung Bestand
LP3 // Entwurfsplanung

LP 4 // Bauantragsstellung

Genehmigungsverfahren

Einzelgewerkeplanung

LP 5 // Ausfihrungsplanung

LP 6 // Ausschreibung

LP 7 // Vergabe Start Vergabe bei Vorliegen von 60% Auftragssumme

LP 8 // Umsetzung BA | Abschnitt N/O

LP 8 // Umsetzung BA Il Abschnitt S/W

Inbetriebnahme / Nutzung

InterimsmaBnahme

LP 1-4 // Planung

|
LP 6-7 // Ausschreibung & Vergabe

LP 8 // Umsetzung

Inbetriebnahme / Nutzung 36 Monate Standzeit
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. Grobterminplan auf Basis Einzelvergabemodell FIA3
TH
‘ Umbau und Erweiterung Schulzentrum Nord, Norderstedt PILP3 D 106.05.2026




Fazit/Zusammenfassung

rd
mr

& NGAH

I medium ‘

& bauburo.eins



Fazit/Zusammenfassung

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

fortschreitende Sanierung

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Kernsanierung

Anhaltende Larm-, Staub- und Schadstoffbelastung tber
Jahre hinweg.

Fir die Sanierung der Schadstoffe sowieso eine
TeilschlieBung der Schule notwendig!

Widerspricht Empfehlungen aus vorliegenden Gutachten

Brandschutz kann nur durch KompensationsmaBBnahmen
(wie z.B.Rauchabschnitte) verbessert werden

Unkalkulierbare Folgekosten durch weiterhin bestehende
Baumangel

Fortlaufende Planung aufgrund Erkenntnisse auf der
Baustelle Uber Jahre hinweg,

GrofBere Kosten- und Planungsunsicherheit

Eingeschrinkte Anderung/Offnung der Raumkonzeption
fir zeitgemale Unterrichtsformen maoglich

Hoher Verwaltungsaufwand auf Seiten der BHS aufgrund
fortlaufender Entscheidungs- und Steuerungsverpflichtung
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Umbau und Erweiterung Schulzentrum Nord, Norderstedt

Nachhaltige Modernisierung fiir ,Schule von Ubermorgen”
Flurzonen als wirkliche Lernlandschaften umsetzbar

Raumliche Qualitat der des Neubaus (und Schulzentrum
Sud) ebenbuirtig

kalkulierbare Amortisation der Investitionen
konzentrierte Beseitigung der Gefahrdung durch
unzureichenden Brandschutz / mangelhafte Hygiene /
Schadstoffbelastung

Einheitlicher Sanierungsstand an allen Gebaudeteilen

Optimierung von Fluchtwegen

Ganzheitliches Konzept fiir einen Schulcampus umsetzbar
hohere Planungssicherheit

Storung des Schulbetriebes ohnehin vorhanden - dann aber
fir die nachsten 25 Jahre nicht mehr zu erwarten

Vergleich Kernsanierung mit einer fortschreitenden Sanierung FIA3

PILP3 D 106.05.2026



Fazit/Zusammenfassung

Szenarienvergleich
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WEITERE SCHRITTE

* Beantwortung ggf. aufkommender
Ruckfragen aus den politischen
Gremien

* Erstellung einer entscheidungsreifen
Beschlussvorlage zur
Kernsanierung/Interimsgebaude

* Zielsetzung: Einbringung der Vorlage
in die politischen Gremien vor der
Sommerpause 2026

Sanierungskonzept Schulzentrum Nord Mittwoch, 06.05.2026 norderStedtode
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!

norderstedt.de



