Begriundung

zum Bebauungsplan Nr. 325 Norderstedt ,,Bebauung zwischen Europaallee und Willy-
Brandt-Park“

Gebiet: Zwischen ndérdlicher Europaallee und Willy-Brandt-Park, stidlich StichstralRe
Lutjenmoor

Stand: 10.08.2026
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1. Grundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses sind insbesondere die folgenden
Gesetze, Verordnungen und Satzungen als relevante Rechtsgrundlagen
heranzuziehen:!

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der
zuletzt gednderten Fassung.

Es gilt die Verordnung Uuber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in
der zuletzt geénderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zuletzt geanderten Fassung
anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
05.07.2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 504) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBL.
Schl.-H. 2010, S. 301 ff) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540) in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Es gilt die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des Baumbestandes
vom 01.09.2016.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Trinkwassergewinnungsgebiet Schnelsen.

Der Bebauungsplan ersetzt in diesem Bereich den Bebauungsplan Nr. 13
Garstedt, 6. Anderung.

Westlich angrenzend befindet sich der Bebauungsplan Nr. 13 Garstedt, 1.
Anderung, sudlich der Bebauungsplan Nr. 180 und dstlich sowie ndrdlich der
Bebauungsplan Nr. 313.

1.2 Ubergeordnete Planwerke

Es gilt der Regionalplan fir den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sid
(1998). Die Flache liegt innerhalb der im Regionalplan Planungsraum | —

1 Dynamische Anwendungen von Gesetzesgrundlagen sind moglich.



Bebauungsplan Nr. 325 Norderstedt Seite 4 von 43
»,Bebauung zwischen Europaallee und Willy-Brandt-Park®

Flachen-
nutzungsplan

Wohnungsmarkt-
konzept

Klimaanalyse
Norderstedt

Kommunale
Warmeplanung

Schleswig-Holstein Std (1998) im Bereich der Stadt Norderstedt dargestellten
Siedlungsachse.

Der Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt, Neufassung vom
17.03.2026, stellt Gemischte Bauflachen dar. Erganzt wird die
Flachenzuweisung mit Symbolen der Zweckzuweisung flr Nutzungen als
offentliche Verwaltung und Polizei.

Stadt Norderstedt

Das Wohnungsmarktkonzept Norderstedt (2025) weist auf einen weiterhin
angespannten Wohnungsmarkt und auf eine hohe Nachfrage nach
Wohnraum, insbesondere nach kleineren Wohnungen, hin.

In der Analyse der klimadkologischen Funktionen fir die Stadt Norderstedt
(2014) wird deutlich, dass die bioklimatische Funktion in diesem
Innenstadtbereich unginstig ist. Die angrenzende Parknutzung hat aber eine
hohe bioklimatische Bedeutung und weist einen direkten Bezug zum
Plangebiet auf.

Die kommunale Wéarme- und Kalteplanung Norderstedt (2024) weist flr das
Plangebiet eine Anschlussmadglichkeit an das Fernwarmenetz aus

1.3 Historische Entwicklung

Das Plangebiet ist Teil des in den 1960er Jahren Errichteten Komplexes
bestehend aus der U-Bahn-Haltestelle, Einkaufszentrum und Wohnen und gilt
damit als Stadtzentrum von Garstedt.
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1.4 Beschreibung des Plangebiets und der Umgebung

Das Plangebiet liegt im Zentrum des sudlichen Stadtgebietes (Stadtteil
Garstedt) in einer integrierten Lage und eine Vielzahl sehr unterschiedlicher
Nutzungen im direkten Umfeld.

Der Geltungsbereich wird durch die folgenden Grenzen gebildet:

e Zwischen nordlicher Europaallee und Willy-Brandt-Park,

« sudlich Stichstral3e Lutjenmoor

« nordlich des Platzes im Bereich Europaallee und De-Gasperi-Passage
Das Plangebiet ist sehr gut in das Netz des offentlichen Nahverkehrs
eingebunden. In direkter Nachbarschaft befindet sich eine Haltestelle der U-

Bahn Linie 1 und der Busbahnhof Garstedt, der fir eine Vielzahl von Buslinien
einen zentralen Umsteigepunkt fiir das gesamte Stadtgebiet wahrnimmt.
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Aufgrund der zentralen Lage ist ein gute Einbindung in das Netz des
StralRenverkehrs und auch des Ful3- und Radverkehrs (z.B. durch Velorouten
und Hauptrouten) gegeben.
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Im direkten Umfeld sind eine Reihe von Kindergarten, Grundschulen und
weiterflhrenden Schulen vorhanden. Auch eine Parkanlage und Spiel- und
Sportmdglichkeiten sind gegeben.

Der Planbereich ist nahezu vollstandig bebaut. Es befinden sich hier
Verwaltungsgebdude (ehem. Finanzamt, Polizeiwache) und ein Wohn- und
Geschéftshaus. Die umliegende Bebauung ist gepragt von dem benachbarten
Einkaufszentrum und Wohnhochhausern.

Das Gelande ist Uberwiegend eben. Ein kleiner Gelandesprung erfolgt in
ostlicher Richtung zum Willy-Brandt-Park.

Es ist von einer Grundwasserflie3richtung in Richtung Siden auszugehen.

Die Grundstiicke der Polizei und des ehem. Finanzamtes sind im Eigentum
des Landes Schleswig-Holstein, das ndrdliche Wohn- und Geschéftshaus ist
im Eigentum einer Wohnungsbaugesellschatft.
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2 Planungsanlass, Planungsziele und Planverfahren

2.1 Planungsanlass

Das bisherige Polizeigebaude erfillt nicht mehr die Erfordernisse einer
modernen Polizeiwache. Aufgrund der maroden Bausubstanz ist auch eine
umfassende Sanierung nicht darstellbar. Aus diesem Grund soll auf dem
benachbarten Grundstiick, ehemaliges Finanzamt, ein Neubau errichtet
werden. Das Planungsrecht in diesem Bereich muss entsprechend angepasst
werden.

2.2 Planungsziele

« Sicherung von Wohnraum
« Sicherung gemischt genutzter Erdgeschosszonen

« Schaffung neuer Gemeinbedarfsflachen fir Polizei und 6ffentliche
Verwaltung.

2.3 Planverfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am
05.11.2020 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 325 ,Bebauung
zwischen Europaallee und Willy-Brandt-Park” der Stadt Norderstedt mit den
in Kapitel 2.2. genannten Planungszielen beschlossen. Es ist die
Durchfihrung eines beschleunigten Verfahrens gem. 8§ 13a BauGB
vorgesehen.

Der Beschluss lber die friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
wurde durch den Ausschuss am 02.10.2025 gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde
durch eine offentliche Informationsveranstaltung am 26.11.2026 in der Willy-
Brandt-Schule eingeleitet. Die friihzeitige Veroéffentlichung im Internet fand
vom 27.11.2025 bis einschlief3lich den 12.01.2026 statt. Als weitere leicht zu
erreichende Zugangsmoglichkeiten waren die Unterlagen zusatzlich 6ffentlich
im Rathaus der Stadt Norderstedt einsehbar. Die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 1
BauGB wurde im selben Zeitraum durchgeftihrt.

Die eingegangene Stellungnahme des Seniorenbeirates behandelt den
Aspekt der Barrierefreiheit des zuklnftigen Polizeigebaudes, was im Rahmen
der Hochbauplanung durch den Bauherrn zu bericksichtigen ist. Aul3erdem
wird angeregt, auf dem bisherigen Polizeigrundstick geférderten
Wohnungsbau zu errichten. Zum heutigen Zeitpunkt ist noch kein Vorhaben
bekannt und auch die Frage des zukinftigen Eigentums des Grundstiickes ist
noch ungeklart. Sobald diese Rahmenbedingungen geschaffen sind, wird die
Verwaltung Gesprache zu diesem Thema aufnehmen. Fir das
Bebauungsplanverfahren hat die zigige Schaffung von Baurechten fir den
Polizeineubau Prioritat. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden
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Art der Nutzung

Nutzungs-
beschrankungen

und Trager o6ffentlicher Belange sind keine Hinweise eingegangen, die eine
grundsatzliche Umplanung zur Folge hatten. Hinweise zur Behandlung des
Grundwassers und Niederschlagswassers werden im weiteren Verfahren
bearbeitet. Aufgrund von Anforderungen zur ErschlieBung der Polizeiwache
wurde eine geringfiigige Anderung des Plangeltungsbereiches am éstlichen
Rand durchgefihrt.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat mit Beschluss am
21.05.2026 das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gebilligt und die
Verwaltung beauftragt, einen Entwurf zu fertigen.

3 Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Stadtebauliche Konzeption

Die vorhandene stadtebauliche Grundkonzeption bleibt bestehen. Die
Gebaude sind der Europaallee mit ihrer Vorderseite zugewandt. So fungiert
die Europaallee weiterhin als Fu3gangerzone in der wdchentlich auch Markt
abgehalten wird. Die neue Polizeiwache ist im sidlichen Plangebiet als
Eckbebauung zum Platz vorgesehen. Die nordlich anschlieRende Bebauung
(auch das Grundstiick mit der bisherigen Polizeiwache) soll als Wohn- und
Geschéaftshaus die Funktion des Stadtzentrums sinnvoll erganzen. Uber die
ErschlieBung entlang der dstlichen Parkseite (Uber Stichstral3e Litjenmoor)
sollen die Grundstiickszufahrten fur Anlieferungsverkehr und Kraftfahrzeuge
erfolgen. Hierin orientiert sich auch die Zufahrt fir Einsatzfahrzeuge der
Polizei.

3.2 Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im sidlichen Plangebiet als
Gemeinbedarfsflache fir die Polizei ausgewiesen. Das restliche Plangebiet
wird analog zur vorhandenen und benachbarten Nutzungsmischung bei
gleichzeitigem hohen Wohnanteil als Urbanes Gebiet festgesetzt. So befinden
sich im Plangebiet selbst ein Kosmetikstudio, ein Nagelstudio, eine Spielhalle,
ein Friseur, ein Pflegedienst, eine Fahrschule und ein Wettbiro nérdlich
angrenzend eine Blcherei und ein Bildungshaus (im Bau) und gegenuber
westlich die im Wesentlichen durch Ladengeschéfte und Gastronomie
genutzte Einkaufspassage. Mit dem Ziel in diesem Gebietszusammenhang
auch ergéanzend die Wohnnutzung (in den Obergeschossen) zu starken ist
das Urbane Gebiet gegenuber einer Kerngebiets- oder
Mischgebietsausweisung der geeignete rechtliche Rahmen. Die
Erdgeschosszonen kdnnen entsprechend flexibel genutzt werden, um den
Innenstadtcharakter aufrechtzuerhalten.

In den Erdgeschosszonen des Urbanen Gebietes wird die Wohnnutzung
ausgeschlossen. Grund ist das Ziel die Europaallee als Geschéftsstralle zu
erhalten.
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Ferienwohnungen Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO werden im Urbanen Gebiet aus
besonderen stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen. In dem, auch geman
Landesverordnung vom 24. Januar 20232, angespannten Norderstedter
Wohnungsmarkt ist es besonders wichtig, die Bevdlkerung ausreichend mit
bezahlbaren Wohnraum versorgen zu kdnnen. Weil Ferienwohnungen zu
einer Verknappung des Wohnungsangebots filhren kdénnen und den
Wohnbedurfnissen der Bevolkerung entgegenstehen, sind sie hier nicht

zulassig.
Gemeinbedarfs- Die festgesetzte Flache ist fur die Unterbringung von 6&ffentlichen
flache Einrichtungen der Verwaltung und Polizei vorgesehen und erflllt damit den

drtlichen Bedarf an einen entsprechenden Neubau.

3.3 Mal der baulichen Nutzung

Mal3 der Nutzung Das Mal der baulichen Nutzung wird im Urbanen Gebiet mit Festsetzungen
zur Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und einer Beschrankung der
Anzahl von Geschossen bestimmt.

Fir die Gemeinbedarfsflache wird ausschlie3lich die Anzahl der Geschosse
beschrankt.

Grundflachenzahl Die Grundflachenzahl wird aufgrund der zentralen Lage mit 0,8 festgesetzt.

(GR2) Die Auspragung der heute schon vorhandenen und zukiinftig weiterhin
stadtebaulich  gewlinschten  geschlossenen  Bebauung mit  zur
FuRgangerzone orientierten Ladenzonen im Erdgeschoss und die von Osten
aus hergestellte rickwartige Kfz-ErschlieBung und Anlieferung erfordern die
Moglichkeit zur vollstandigen Ausnutzung des Grundstliicks. Aus diesem
Grund darf ausnahmsweise durch Nebenflachen und Stellplatze dartber
hinaus versiegelt werden, dies entspricht im Wesentlichen dem heute
vorliegenden Zustand.

Der direkt angrenzende W.illy-Brandt-Park kompensiert die mangelnde
Freiraumflache im Plangebiet vollstdndig. Die Festsetzung zu
Gruinbedachung sorgt ebenfalls fur einen entsprechenden Ausgleich.

Geschossflachen- Die Geschossflachenzahl wird mit einem Maximalwert von 2,5 festgesetzt. Mit

zahl (GF2) diesem relativ hohen Wert wird der Zentralitat des Standortes und der bereits
heute vorhandenen Bebauung entsprochen. Auch zukinftig ist aufgrund der
direkten Nachbarschaft zur Einkaufspassage und U-Bahn-Haltestelle eine
hohe bauliche Dichte anzustreben. Die N&he zum Willy-Brandt-Park gleicht
den mangelnden Freiraum auf den jeweiligen Grundstticken aus.

Vollgeschosse Die Anzahl der zulassigen Geschosse wird im ndrdlichen Bereich mit 6- 8
Geschossen festgesetzt, auf dem bisherigen Grundstiick der Polizei und fur
den Polizeineubau wird die Geschossigkeit mit maximal 6 festgesetzt. Hiermit
soll zwischen der grof3en und mit punktuell mehr als 10 Geschossen auch
relativ hohen Bebauung des Einkaufszentrums und dem o6stlich gelegenen
Willy-Brandt-Park vermittelt werden. Die wechselnden Geb&udehthen im

2 Landesverordnung Uber die Bestimmung der Gebiete mit angespanntem Wohnungsmarkt nach § 201a des
Baugesetzbuchs vom 24. Januar 2023
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Plangebiet ermdglichen ein abwechslungsreiches Stadtbild und verhindern
einen monolithisch wirkenden Anschein.

Zur Europaallee ist direkt entlang der offentlichen Verkehrsflache in einer
Breite von 2,5 m nur eine eingeschossige bzw. im Bereich der Polizei eine
zweigeschossige Bauweise zulassig, die den Ladenzeilencharakter
unterstreichen soll.

3.4 Bauweise

Die Bauweise wird als geschlossen festgesetzt, um die gewilnschte
innerstadtische Ausnutzung der Grundstiicke zu ermdglichen. Das
gegeniberliegende Einkaufszentrum bildet einen sogar noch groR3eren
Bebauungszusammenhang auf den hiermit Bezug genommen wird.
Erforderliche Unterbrechungen sind aufgrund fehlender Wegebeziehungen
nicht vorhanden, sowohl siidlich als auch nérdlich sind direkt angrenzend
Zugange von der Europaallee in den dstlich gelegenen Willy-Brandt-Park
vorhanden.

3.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich im nérdlichen Planbereich an
der vorhandenen Bebauung und ermdglichen dadurch eine grof3zligige, dem
Standort angemessene Grundstiicksausnutzung. Im sidlichen Planbereich
wird der Neuerrichtung der Polizeiwache und der Neubebauung auf dem
bisherigen Polizeigrundstiick Rechnung getragen. Die Baugebietsgliederung
durch unterschiedliche Geschossigkeiten wird durch Baugrenzen erreicht.

3.6 VerkehrserschlieBung und Verkehrsflachen

Die Europaallee (westlich) und die ErschlieBung Uber Stichstral3e Litjenmoor
(6stlich) werden im vorhandenen Bestand gesichert und als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Europaallee ist mit der
Zweckbestimmung Fuf3gangerbereich und die Strafle Litjenmoor mit der
Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich vorgesehen.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache erfolgt eine Erweiterung der 6stlichen
Verkehrsflache zulasten der Parkanlage des Willy-Brandt-Parks um ca. 2 m
auf einer Lange von ca. 15 m, um die Anfahrbarkeit des Polizeigrundstiicks
von dieser Seite mit den erforderlichen Schleppkurven der vorgesehenen
Feuerwehrfahrzeuge zu gewahrleisten. Dartber hinaus soll die
Verkehrssicherheit und der Begegnungsverkehr verbessert werden.
Vorhandene Baume und die umgesetzte Parkanlagenneugestaltung sind
nicht negativ betroffen. Wie bereits heute schon soll den Polizeifahrzeugen
ein Vorrecht zum Abstellen entlang der StralRe eingeraumt werden, dies
erfolgt an gleicher Stelle wie bisher, gegeniber der alten Polizeiwache.

Da die Europaallee als FuRgangerzone ausgebaut wird, sind Ein- und
Ausfahrten fur den Kfz-Verkehr zur 6stlichen Erschlielung tber Stichstral3e
Latienmoor anzuordnen. Die erforderlichen offentlichen Verkehrsflachen
werden fUr diesen Zweck mit diesem Plan entsprechend gesichert.
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3.7 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom ist gewahrleistet. Aufgrund der steigenden
Strombedarfe im Zuge der Energiewende sind grundsatzlich im Plangebiet
bzw. in angrenzenden Bereichen 6ffentliche Trafostationen erforderlich.
Aufgrund der bereits vorhandenen sehr dichten Bebauung der Grundstiicke
und vollstandigen Ausnutzung der neuen Gemeinbedarfsflaiche konnten im
Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan keine neuen
Standortmdglichkeiten fir eine oOffentliche Ladestation identifiziert werden.
Aus diesem Grund ist eine mogliche erhdhte Versorgungsleistung durch die
Polizei auf eigenem Grundstiick zu realisieren.

Die Versorgung mit den Medien Wasser, Strom, ebenso wie Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen von wilhelm.tel, sind gewéahrleistet.

Es handelt sich um ein Ausbaugebiet der kommunalen Warmeplanung. Eine
Versorgung mit Fernwarme ist vorbereitet und vorgesehen. Die Gasleitung im
Bereich Europaallee 42a bis 38a miissen zurtickgebaut werden.

Die Versorgung des Gebiets mit Telekommunikationsdiensten wird
entsprechend der Telekommunikationswettbewerbsfreiheit in Deutschland
geregelt. Die Infrastruktur ist bereits vorhanden.

Die Versorgung mit Wasser ist gewahrleistet. Vor dem Abriss der
Hausanschlussleitungen der Gebaude Europaallee 22 und 24 ist zu beachten,
dass der Hausanschluss Europaallee 24 auch eine Wassersaule speist, die
den Wochenmarkt versorgt.

Im Zuge der Arbeiten bietet es sich an, die Wasserhausanschlisse der
Gebéaude Europaallee 40a, 42aund 44a zu sanieren.

Die Schmutzwasserbeseitigung ist Uber die vorhandenen Anschlisse am
Offentlichen Kanalnetz gesichert.

Das Oberflachenwasser kann wie bisher auch in die
Regenwasserkanalisation eingeleitet werden, wenn auf den Grundstiicken
keine ausreichende Versickerung gewdahrleistet werden kann.

Die Stadt Norderstedt ist gemaR offentlich-rechtlichem Vertrag tber die
Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis Segeberg, im
Rahmen der Satzung Uber die Abfallwirtschaft, eigenverantwortlich fir die
Entsorgung der im Stadtgebiet anfallenden Abfélle zustandig.

Die erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr kénnen
nachgewiesen werden.

Fur den Plangeltungsbereich kann eine ausreichende Ldschwassermenge
bereitgestellt werden.
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Offentliche
Grinflache

Erhaltenswerter
Baumbestand

3.8 Boden, Natur und Landschaft sowie Griin- und Freiflachen

Die an den Bebauungsplan angrenzenden 6&ffentlichen Grinflachen sind Teil
der 0Ostlich angrenzenden offentlichen Parkanlage Willy-Brandt-Park. Insofern
ist eine Versorgung des Gebietes mit Freirdumen, Spiel- und
Sportmdoglichkeiten Gberdurchschnittlich gut gegeben.

Grundsatzlich ist im Sinne des Klimaschutzes und der Nachhaltigkeit mit dem
gesamten stadtischen Baumbestand an der Europaallee und an der
StichstralRe Lutjenmoor behutsam umzugehen.

Die Europaallee wird von einer Allee aus Platanen gepréagt. Die Ba&ume weisen
ein unterschiedliches Alter und eine unterschiedliche GréZenentwicklung auf.
Insgesamt liegt aufgrund von Licken keine einheitliche Alleestruktur vor.
Neben gut entwickelten groRkronigen Baumen sind auch seitlich eingekirzte
Baume (aufgrund der Néhe zu den Fassaden) vorhanden. Die Baumscheiben
sind zwar offen, aber sehr klein und das Umfeld der Baume ist durch einen
hohen Versiegelungsgrad gepragt. Au3erhalb der Allee stehen sudlich des
ehemaligen Finanzamtes ebenfalls Platanen. An der 6stlichen Grenze des
Plangebietes ist entlang der Stichstral3e Litjenmoor ebenfalls erhaltenswerter
GroRbaumbestand im Ubergang zum Willy-Brandt-Park vorhanden.

Der erhaltenswerte Baumbestand im Plangebiet wurde gutachterlich ermittelt.
Es handelt sich im Wesentlichen um stadtische StraRenbaume, deren Erhalt
dauerhaft gewahrleistet werden soll, daher wurden die Baume als
Einzelbaumfestsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bei einem Erfordernis von Pflegearbeiten an erhaltenswerten Baumen sind
die notwendigen MalRnahmen vor Beginn der Bautatigkeiten durchzufiihren.

Mit Beginn der Baumalnahmen und fir die gesamte Bauzeit sind
erhaltenswerte Baumbestande komplett gegeniiber den baulich genutzten
Grundstucksflachen mit einem fest zu verankernden Bauzaun gemal3 den
Vorschriften der DIN 18920 und R SBB auszuzaunen und von jeglichem
OBau-, Fahr- und Lagerbetrieb freizuhalten. Die Schutzregelungen sind
erforderlich, weil der dauerhafte Erhalt der Baume nicht allein durch die
Sicherung des Stammes, sondern nur unter Einbeziehung ihres unmittelbaren
Standortumfeldes gewahrleistet werden kann. Aushahmen bleiben auf
notwendige Falle beschréankt und setzen voraus, dass der Baumerhalt fachlich
nachgewiesen und die Durchfihrung baumgutachterlich begleitet wird.

Weil Ruckbauarbeiten in der N&he bestehender Gehdlze im Einzelfall nicht
vollstandig auRerhalb des Schutzbereichs durchgefihrt werden kdénnen, soll
durch eine baumgutachterliche Begleitung gewahrleistet werden, dass die
Arbeiten auf das notwendige Mal3 beschrankt bleiben und der Erhalt der
festgesetzten Baume fachlich tiberwacht wird.

Sofern durch Bauarbeiten oder sonstige Malinahmen das Grundwasser fir
mehr als drei Wochen abgesenkt wird, sind die Griinbestande zu bewéassern..
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Neuanpflanzungen Im Falle eines Wegfalls von einzelnen bestehenden Baumstandorten ist ein
neuer Baum in folgender Qualitdt neu anzupflanzen. Hochstamm, 4 x
verpflanzt, Stammumfang 20 — 25 cm.

Innerhalb von befestigten Flachen sind fir Baumpflanzungen Pflanzgruben
mit geeignetem Substrat mit mindestens 12,00 m3 durchwurzelbaren Raumes
bei einer Breite von mindestens 2,00 m und einer Tiefe von mindestens 1,50
m herzustellen und durch geeignete MaRnahmen gegen das Uberfahren mit
Kfz zu sichern. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen oder der natlrlichen
Entwicklung zu Uberlassen. Standorte fur Leuchten, Trafostationen etc. sind
innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig.

Diese Mindestanforderungen an die Pflanzgruben gewahrleisten eine
ausreichende Versorgung der Baume mit Wasser, Luft und N&hrstoffen. Der
Schutz gegen das Uberfahren mit Kraftfahrzeugen verhindert Verdichtung und
Beschadigungen im Wurzelbereich. Durch eine dauerhafte Begriinung wird
das Substrat gestéarkt und gleichzeigt auf eine gestalterische Aufwertung des
Umfeldes abgezielt.

Dartber hinaus soll sichergestellt werden, dass die Baumstandorte nicht
durch technische Anlagen gestért werden. Aus diesem Grund ist die
Anordnung von Leuchten, Trafostationen oder vergleichbaren technischen
Anlagen innerhalb der Baumscheiben nicht zuléssig.

Sollte aus stadtebaulichen, verkehrlichen oder anderen 6ffentlichen
Interessen eine Pflanzortverlegung abweichend vom bisherigen Standort
erforderlich sein, ist dies ausnahmsweise zulassig, wenn sich die bisherige
Anzahl von Baumstandorten insbesondere in der Europaallee insgesamt nicht
verringert.

Die Moglichkeit, ausnahmsweise einen alternativen Standort fur die
Ersatzpflanzung zu wahlen, tragt praktischen Vollzugserfordernissen
Rechnung. Sie ermdglicht eine sachgerechte Ldsung, wenn der bisherige
Pflanzstandort aufgrund nachweislich erforderlicher Leitungen, baulicher
Anlagen, Stellplatze oder sonstiger zwingender Gegebenheiten nicht mehr zur
Verfligung steht. Zugleich bleibt durch die Verpflichtung zur gleichwertigen
Ersatzpflanzung gewahrleistet, dass die grunordnerische Zielsetzung der
Festsetzung erhalten bleibt.

Als Voraussetzung fir die Begrunung der Freiflachen auf Tiefgaragen ist eine
Erdschichtiiberdeckung von mindestens 0,50 m festgesetzt, um eine qualitativ
befriedigende gartnerische Gestaltung und Nutzung der Auf3enanlagen
sicherzustellen. Im Bereich der Baum- und Grol3strauchpflanzungen ist eine
Mindestdicke der Vegetationsschicht von 1,00 m auf einer Flache von
mindestens 12,00 m? je Baum vorzusehen. Ausgenommen sind Zuwegungen
und befestigte Bereiche.

Diese Festsetzung sichert, dass nicht Uberbaute Tiefgaragen dauerhaft
qualitativ befriedigend géartnerisch gestaltet und auch mit Baumpflanzungen
und Grol3strauchern begrint werden kdnnen.
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Dachbegriinung

Tiefgaragenzufahrten sind mit Pergolen zu tberspannen und mit Schling- und
Kletterpflanzen (gemalR Pflanzliste siehe Anlage 1) ausreichend und
dauerhaft zu begrinen.

Die  Festsetzung dient der gestalterischen  Einbindung  von
Tiefgaragenzufahrten in die Freiraumstruktur der jeweiligen Grundstiicke.
Durch die Begriinung der Pergolen mit Schling- und Kletterpflanzen werden
bauliche Anlagen optisch aufgewertet, der Anteil an begriinten Flachen erhéht
und negative Auswirkungen auf das Ortsbild reduziert. Gleichzeitig tragen die
Begrinungen zur Verbesserung des Mikroklimas und zur o6kologischen
Aufwertung der Freiraume bei

Herausragende Teile von Tiefgaragen einschlieBlich erforderlicher
Absturzsicherung von mehr als 1,00 m H6he sind mit Laubgehblzen (gemaf
Pflanzliste siehe Anlage 1) abzupflanzen.

Die Festsetzung dient der vertraglichen Einbindung von oberirdisch in
Erscheinung tretenden Teilen von Tiefgaragen in die Grin- und
Freiraumgestaltung der jeweiligen Grundstiicke. Durch die Abpflanzung mit
standortgerechten Laubgehdlzen werden technische und bauliche Elemente
gestalterisch abgeschirmt und die Aufenthaltsqualitat der Freiflachen
verbessert.

Freistehende Millsammelbehéalter, Standorte flr Recyclingbehdlter sowie
Paketstationen sind durch Kletter- oder Rankpflanzen oder eine
vorzupflanzende Laubgehdlzhecke (gemal3 Pflanzliste siehe Anlage 1)
einzugrunen.

Diese Festsetzung dient der gestalterischen Einbindung funktionaler
Nebenanlagen in das Wohnumfeld bei gleichzeitiger Sicherung eines
geordneten, durchgriinten Erscheinungsbildes des Plangebiets. Unterirdische
Millsammelsysteme bedirfen aufgrund ihrer geringen stadtebaulichen
Wirkung keiner zuséatzlichen Eingriinung.

Da begriinte Dacher wertvolle 6kologische Funktionen, insbesondere fir das
Kleinklima, leisten, ist eine Dachbegriinung fir das Polizeigebédude im Bereich
der Flache fir den Gemeinbedarf vorgesehen.

Zuséatzlich werden fir Neubauten im Urbanen Gebiet Dachbegriinungen
festgesetzt.

Die Festsetzung dient der Anpassung an die Folgen des Klimawandels sowie
der Verbesserung der 6kologischen Funktionen im Siedlungsraum. Sie fordert
den Ruckhalt und die Verdunstung von Niederschlagswasser, tragt zur
Minderung der sommerlichen Aufheizung von Gebauden und Freiflachen bei
und verbessert das lokale Mikroklima. Darliber hinaus werden zusatzliche
Lebensraume fur Pflanzen und Insekten geschaffen. Die Kombination mit
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie unterstitzt zugleich die Ziele
einer klimagerechten und nachhaltigen Siedlungsentwicklung.
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Eingriff und
Ausgleich

Artenschutz

Da die Grél3e des Plangebietes unter 2 ha ist, wird der Bebauungsplan im
sogenannten beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13a BauGB aufgestellt.
Aufgrund der besonderen Verfahrensvorschriften fur B-Plane nach § 13a
BauGB entféllt die naturschutzrechtliche Ausgleichspflicht. Eine Eingriffs-
/Ausgleichs Bilanzierung ist somit nicht erforderlich Tatsachlich ist das
Plangebiet schon zum heutigen Zeitpunkt vollstandig bebaut und durch den
Bebauungsplan Nr. 13 Garstedt 6. Anderung planungsrechtlich gesichert,
dass keine Erhéhung der Bebauung und der Baurechte mit diesem
Bebauungsplan erméglicht wird.

Es wurde eine artenschutzrechtliche Prifung erstellt. Uber eine
Potenzialanalyse auf der Grundlage einer Begehung wurden die Fauna und
der Artenschutz als Ersteinschéatzung bewertet. Als Ergebnis wurde ein
Potenzial fir Végel und Flederméause festgestellt, dass durch Kartierung dann
weitergehend Uberprft wurde.

Gemalfd der Artenschutzrechtlichen Prifung sind folgende
VermeidungsmalRnahmen erforderlich:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaflRnahme AV-1 Fledermause

In der Aktivitatsphase der Fledermé&use zwischen dem 1.3. und dem 1.12 aber
auch im Winter vom 1.12. bis 28./29.2. kdnnen in Gebauden vereinzelte Tiere
vorkommen, groBere Quartiere werden durch Untersuchungsergebnisse
ausgeschlossen. Die Tiere in Quartieren durfen nicht getttet werden, d.h. es
ist bis 5 Tage vor Abriss von Gebauden oder wahrend der Abrissarbeiten eine
Uberprufung fir Gebaudestrukturen auf vorkommende Fledermause
erforderlich.

Bei einem Negativhachweis, d.h. es wird durch einen Fachmann bestétigt,
dass keine Tiere vorkommen, ist der Abriss mdoglich. Wenn Tiere
nachgewiesen werden, ist der Abriss nicht moglich, d.h. erst mdglich, wenn
Tiere Quartiere verlassen haben. Ggf. kann mit einer Ausnahme des LLUR
eine Umsiedlung von Tieren durchgefiihrt werden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaflRnahme AV-2 Fledermause

Die Helligkeit aller Beleuchtungen im Bereich des Vorhabens wird auf einem
minimal notwendigen Niveau gehalten, die Leuchtkérper in geringer Hohe
installiert und baulich so gestaltet, dass eine Lichtabstrahlung ausschlieRlich
nach unten stattfindet. Zur Beleuchtung sind insekten- und
fledermausfreundliche Leuchtmittel, wie z.B. LEDs mit warmweif3em Licht zu
wahlen (LEDs besitzen im Vergleich zu den meisten herkémmlichen
Leuchtmitteln eine deutlich geringere Anziehungskraft auf Insekten, was sich
sehr positiv auf die Nahrungsverfugbarkeit fir Fledermuse auswirkt und ein
todliches Anfliegen der Lampen weitgehend verhindert).

Es ist sicher zu stellen, dass der Stadtraum als Flugroute und Nahrungshabitat
sowie der Park im Osten (Nahrungshabitat, Quartiere) frei von zusatzlicher
Beleuchtung bleiben (im Vergleich zum Ist-Zustand vor Planungsumsetzung
ohne Beleuchtung), um die hier verbleibenden Quartiere nicht zu entwerten.
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Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-3 Bauzeitenregelung
Brutvogel

Totungen von Voégeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe
(Gebaudeabriss, Baumfallungen, Rodungen, Arbeiten zur
Baufeldfreimachung, Abschieben von Boden und sonstige
Vegetationsbeseitigungen sowie der Abtransport von Holz, Schnittgut etc.)
auBBerhalb der Brutperiode, also zwischen Mitte August und Anfang Marz
(Brutzeit), stattfinden.

Nach der Baufeldfreimachung muissen weitere Bauarbeiten vor der
Brutperiode, also vor dem 1. Marz beginnen, damit sich die Vogel hinsichtlich
ihrer Nistplatzwahl anpassen kénnen. Fallt der Beginn der Bauarbeiten in die
Brutperiode, sind geeignete Vergramungsmalinahmen zu ergreifen.

Fur den allgemeinen Lebensraumverlust werden folgende Ausgleichs
mafnahmen erforderlich:

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme AA-1 Nischen- und
Hohlenbriter:

Um den Fortfall von potenziellen Brutplatzen auszugleichen, werden im
Suden (fur die Flache fur den Gemeinbedarf) 8 Nistmdglichkeiten fur Vogel
erforderlich. Diese kénnen in neue Gebaudestrukturen eingebaut oder an
Fassaden angebracht werden.

Durch mehr Gebaudefronten und Nebenanlagen im Norden (fir die Flache
Urbanes Gebiet) wird hier ein Faktor von 1,5 angenommen: Summe an
Nistkasten im Norden: 12 Stick.

Die Nistkasten mussen einmal jahrlich im Herbst gereinigt werden, um die
Funktionsfahigkeit des Ausweichquartiers auf Dauer gewahrleisten zu
kénnen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA-2 Gehdlzbriter
Gehdlzausgleich:

Neuanpflanzung von Hecken und Strauchern im Rahmen der Neubebauung
auf dem Gelande im Umfang 1:1 zum Bestand an Geholzen.

Die Malinahmen kénnen auch im weiteren Umfeld umgesetzt werden, da hier
keine gefahrdeten Arten betroffen sind. Hier ist zu erwahnen, dass mit der
Neugestaltung des Willy-Brandt-Parkes umfangreiche Gehélzanpflanzungen
erfolgten, die auch als Ausgleich fur die Geholzverluste im Plangebiet
fungieren konnen.

Fur das Schutzgut Tiere sind somit keine verbleibenden, erheblichen
negativen Auswirkungen bei Einhaltung der Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen zu erwarten.
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Entwasserung

Grundwasser

Versickerung von
Niederschlags-
wasser

Altstandorte

3.9 Schutz des Wasserhaushalts und Versickerung

Die Entwasserung im Plangebiet erfolgt derzeit durch Einleitung in die
Regenwasserkanalisation. Zukunftig missen die sich ergebenden Potenziale
zur Versickerung ausgenutzt werden, aufgrund der stadtebaulich
gewunschten hohen Versiegelungswerte ist dartber hinaus aber eine
Einleitung in die Regenwasserkanalisation zulassig.

Aufgrund von Grundwasserstandmessungen im Stadtgebiet Norderstedt in
den Jahren 2022 bis 2024 ist fir das Plangebiet eher eine grof3raumige
GrundwasserflieBrichtung in Richtung Sdden anzunehmen. Sofern im
Rahmen der Neubebauung Wasserhaltungsmaf3hahmen zur Trockenhaltung
der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis
rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdérde zu beantragen.

Eine Nutzung des Grundwassers sollte aus Vorsorgegriinden erst nach dem
Nachweis der Unbedenklichkeit erfolgen.

Im nérdlichen Plangebiet befindet sich eine Grundwassermessstelle, die —
sofern sie stért — ordnungsgemaln zurtickgebaut werden muss.

Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist
soweit als moglich auf dem Grundsttick zur Versickerung zu bringen, um einen
Beitrag zur Erhaltung des natirlichen Wasserhaushaltes zu leisten.

Fur die Versickerung des auf befestigten Flachen anfallenden Nieder-
schlagswassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist
rechtzeitig vor Baubeginn bei der zustandigen unteren Wasserbehorde zu
beantragen.

3.10 Geothermie

Bei der Planung einer eventuell geothermischen Nutzung des Untergrundes
ist rechtzeitig vor Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehorde des Kreises Segeberg zu beantragen.

3.11 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind zwei Altstandorte bekannt. Untersuchungen
aus dem Jahr 2016 im Umfeld einer ehemaligen chemischen Reinigung
haben keine relevanten Verunreinigungen der Bodenluft und des
Grundwassers ergeben. Fir die ehemalige Eigenverbrauchstankstelle auf
dem bisherigen Polizeigrundstiick mit Tanks und Zapfsaule wurde fir die
Bauleitplanung im Jahr 2022 eine Orientierende Untersuchung durchgefiihrt.
Dabei wurden keine nutzungsspezifischen Verunreinigungen des Bodens, der
Bodenluft und des Grundwassers festgestellt. Fir eine benachbarte
chemische Reinigung auferhalb des Plangebietes wurden 2017 keine
Hinweise auf Verunreinigungen vorgefunden und damit der Altlastenverdacht
entkraftet. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht besteht deshalb fur den
Bebauungsplan Nr. 325 kein weiterer Handlungsbedarf.
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Falls wider Erwarten bei Bauarbeiten Bodenverunreinigungen angetroffen
werden, sind eine ordnungsgeméafle Beprobung und die fachgerechte
Entsorgung  sicher zu stellen. Dabei sind die geltenden
Arbeitsschutzbedingungen einzuhalten.

Bei den Bautatigkeiten ist dafir zu sorgen, dass der Boden und das
Grundwasser nicht belastet werden.

3.12 Archaologische Kulturdenkmale und Schutzzonen

Seitens der zustdndigen Behorde konnen keine Auswirkungen auf
archaologische Kulturdenkmale gem. 8 2 Abs.2 DSchG SH 2015 durch die
Umsetzung der vorliegenden Planung festgestellt werden.

Hinweise zu archéologischen Kulturdenkmalen und Schutzzonen innerhalb
des Plangebiets bestehen nicht. Es kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf
archadologische Kulturdenkmale durch die Umsetzung der vorliegenden
Planung festgestellt werden. Archaologische Kulturdenkmale sind dabei nicht
nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Unabhangig davon ist 8§ 15 des Denkmalschutzgesetzes des Landes
Schleswig-Holstein zu beachten, auf dessen wesentliche Inhalte im
Bebauungsplan hingewiesen wird:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverztglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehodrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spéatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung.

3.13 Kampfmittel
Es gilt die aktuelle Fassung der Kampfmittelverordnung S-H.

Fur das Gebiet ist keine Auskunft zur Kampfmittelbelastung gem. § 2 Abs. 3
Kampfmittelverordnung erfolgt. Eine Auskunftseinholung beim
Kampfmittelrdumdienst S-H ist nur fir Gemeinden vorgeschrieben, die in der
benannten Verordnung aufgeftihrt sind. Die Stadt Norderstedt liegt in keinem
dem Kampfmittelraumdienst bekannten Bombenabwurfgebiet.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen und
unverzlglich der Polizei zu melden.
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4 Umweltbericht

In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die
Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht als gesonderter Tell
der Begrindung zum Bauleitplan beigefiigt (8 2 a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltprifung dar und setzt sich
aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen Schutzgitern
zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwagung mit anderen Belangen
dar. Dieser Umweltbericht ist als freiwillige Informationsleistung der
Verwaltung zu betrachten, da dieses Verfahren gem. 8 13 a durchgefuhrt ist
in dem die Durchfiihrung eines Umweltberichtes rechtlich nicht erforderlich ist.

4.1 Beschreibung der Planung

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der
Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende Planungsziele
verfolgt:

¢ Sicherung von Wohnraum
e Sicherung gemischt genutzter Erdgeschosszonen

e Schaffung neuer Gemeinbedarfsflachen fir Polizei und offentliche
Verwaltung.

Der Bebauungsplan stellt eine Mal3nahme der Innenentwicklung dar. Die nach
bestehendem Bebauungsplan vorhandenen Baurechte werden gesichert und
die Ansiedlung einer Polizeiwache in einer Gemeinbedarfsflache ermoglicht.

Flachenbilanz

GroRRe des Plangebiets ca. 10.000 mz
Baugebiet Urbanes Gebiet (netto) ca. 5.000 m2
Gemeinbedarfsflachen (netto) ca. 2.000 m2
offentliche StraRenverkehrsflachen ca. 3.000 m2

Planungsinhalt:

Die vorhandene stadtebauliche Grundkonzeption bleibt bestehen. Die
Gebaude in den vorgesehenen Urbanen Gebieten sind der Europaallee mit
ihrer Vorderseite zugewandt. So fungiert die Europaallee weiterhin als
FuRgangerzone in der wochentlich auch Markt abgehalten wird. Die neue
Polizeiwache ist im sudlichen Plangebiet innerhalb der vorgesehenen
Gemeinbedarfsflache als Eckbebauung zum Platz vorgesehen. Die nordlich
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anschlielende Bebauung (auch das Grundstick mit der bisherigen
Polizeiwache) soll als Wohn- und Geschaftshaus die Funktion des
Stadtzentrums sinnvoll erganzen und wird in das Urbane Baugebiet
eingeschlossen. Uber die ErschlieBung entlang der dstlichen Parkseite (Uiber
StichstraRe  Lutienmoor)  sollen  die  Grundstuckszufahrten  fir
Anlieferungsverkehr und Kraftfahrzeuge erfolgen. Hierin orientiert sich auch
die Zufahrt flr Einsatzfahrzeuge der Polizei.

4.1.2 Bibliographie des Raumes

Im diesem Kapitel werden die fur die Planung relevanten Ziele des
Umweltschutzes und weitere Umweltbelange aus einschlagigen Quellen
dargestellt. Die hier genannten Quellen stellen zugleich die Referenzliste der
Quellen, die fir die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden, dar. Sie sind in vier Kategorien
gegliedert:

« Ubergeordnete Fachgesetze und Fachplane,

« gesamtstadtische Planwerke und Satzungen, die allgemeine umwelt-
und planungsrelevante Zielaussagen enthalten,

« weitere umweltrelevante Untersuchungen auf gesamtstadtischer
Ebene und

« spezifische Gutachten, Untersuchungen und weitere Hinweise, in der
Regel mit direktem Bezug zum Plangebiet.

Die Darstellung, wie bzw. inwieweit die in den genannten Fachgesetzen,
Fachplanen und weiteren Quellen festgelegten Ziele und Umweltbelange bei
der Aufstellung des Bauleitplans berlcksichtigt und umgesetzt worden sind,
erfolgt vorrangig bei der Betrachtung der jeweiligen Schutzgiter in
Kapitel 4.2.4.

Ubergeordnete Fachgesetze und Fachpléne

Fur den Bebauungsplan gelten verschiedene einschlagige gesetzliche
Grundlagen zum Umwelt- und Naturschutz. Dazu z&hlen unter anderem das
Baugesetzbuch (BauGB), das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG), das Bundes- und Landesnaturschutzgesetz (BNatSchG, LNatSchG),
das Wasserhaushaltsgesetz (WHG), sowie weitere Fachgesetze zum Klima-,
Boden- und Immissionsschutz. Die nachfolgenden Ausfiihrungen geben einen
Uberblick Uber die wesentlichen rechtlichen Vorgaben und ihre Relevanz fur
die Planung.

Auf Bundesebene bildet das Baugesetzbuch (BauGB) die zentrale
Rechtsgrundlage fur die Bauleitplanung (88 1-4c BauGB). Es verpflichtet zur
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, zur Berticksichtigung der Belange
des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB), sowie zur Durchfiihrung einer
Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB) mit Erstellung eines Umweltberichts (8 2a
BauGB). Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
ergdnzt diese Vorgaben durch Anforderungen an die Ermittlung,
Beschreibung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen geplanter
Vorhaben.
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GemaR dem Baugesetzbuch (BauGB) sind nach §1a BauGB
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Vorrang haben die
Wiedernutzbarmachung bereits bebauter Flachen, Nachverdichtung und
MafBnahmen zur Innenentwicklung. Eine Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen, Waldern, oder von fir Wohnzwecken genutzten
Flachen soll mdglichst vermieden werden. Auch erhebliche Eingriffe in das
Landschaftsbild oder den Naturhaushalt sind zu vermeiden oder
auszugleichen. Dem Klimawandel ist mit geeigneten MalRnahmen
entgegenzuwirken, auch durch Anpassungsstrategien.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) legt in Verbindung mit dem
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) die
Grundsétze des Biotop- und Artenschutzes sowie der Eingriffsregelung fest
(88 1, 13, 14 BNatSchG, 88 1, 8 LNatSchG). Die Gesetze verpflichten
vorrangig dazu, Natur und Landschaft so zu schitzen, zu pflegen und zu
entwickeln, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts sowie die Erholungsfunktion langfristig erhalten bleiben.
Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete Ausgleichs- oder
ErsatzmalRnahmen zu kompensieren. Das Landesnaturschutzgesetz ergénzt
die bundesrechtlichen Regelungen um landerspezifische Bestimmungen.

Die Belange des Klimaschutzes werden auf Bundesebene durch das
Klimaschutzgesetz (KSG) geregelt, das nationale Klimaschutzziele vorgibt
und sektorale Minderungsziele festlegt.

Fur die energetische Qualitdt von Gebduden st aktuell das
Gebaudemodernisierungsgesetz (GMG) malf3geblich. Es legt energetische
Anforderungen fur Neubauten und Bestandsgebaude fest, schafft
Rahmenbedingungen fiir die energetische Modernisierung von Gebauden
und bildet den Rahmen fir die Umsetzung von KlimaschutzmalRnahmen im
Baubereich.

Auf Landesebene bildet das Energiewende- und Klimaschutzgesetz
Schleswig-Holstein (EWKG) eine wesentliche Grundlage. Es konkretisiert
und starkt die Belange des Klimaschutzes, legt verbindliche Klimaschutzziele
fest und schafft den rechtlichen Rahmen fir MaRnahmen der Energiewende,
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung, mit dem Ziel, bis spatestens
2040 Klimaneutralitat zu erreichen. Dies soll u. a. durch Regelungen zur
Forderung erneuerbarer Energienutzung und der Verpflichtung einer
kommunalen Warmeplanung erfolgen.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dient dem Schutz der Allgemeinheit vor
schadlichen Einwirkungen auf die Wasserversorgung und regelt u. a.:

e den Schutz des Grundwassers,

« Mafinahmen zur Grundwasseranreicherung und

« die Vermeidung von Schadstoffeintragen in Boden und Gewasser
(§§ 50, 51 WHG).

Das Landeswassergesetz (LWG) sichert zusatzlich den Schutz des
Grundwassers in Wasserschutzgebieten (§ 42 LWG).
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Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) verpflichtet zur Vermeidung,
Beseitigung und Sanierung schadlicher Bodenverénderungen sowie zur
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen. Dabei ist der Boden auch als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen (§1 BBodSchG). Die
zugehorige Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
konkretisiert die Anforderungen an Untersuchungen, Bewertungen und
Sanierungen bei Altlasten und Bodenverunreinigungen (§ 1 BBodSchV).

Die Ziele der Raumordnung werden Uber den Regionalplan definiert. Das
Plangebiet liegt innerhalb der im Regionalplan fir den Planungsraum | —
Schleswig-Holstein Sud (1998) festgelegten Siedlungsachse. Auch der
Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplans fir den Planungsraum Il sieht
keine entgegenstehenden Ziele vor.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind im
Plangeltungsbereich nicht vorhanden. Das nachstgelegene Schutzgebiet ist
das Ohemoor ca. 3,1 km sidlich des Geltungsbereichs. Eine Beeintrachtigung
der Schutzziele von FFH-Gebieten ist aufgrund der Entfernung des
Plangebietes zu den FFH-Gebieten der Stadt Norderstedt nicht zu erwarten.
Eine relevante Beeinflussung des Natura 2000-Netzes, das der Erhaltung von
naturlichen Lebensraumen sowie wildlebenden Tiere und Pflanzen dient, ist
damit ausgeschlossen.

Gesamtstadtische Planwerke und Satzungen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt (FNP 2020) stellt fir die
Flache gemischte Bauflache dar.

Der Landschaftsplan der Stadt Norderstedt (LP 2020) stellt fir das
Plangebiet ebenfalls gemischte Bauflache dar. Ostlich des Plangebietes
schlieRen die Griunflachen des Willy-Brandt-Parks an, die ein Kernelement
des Griines Leitsystems der Stadt Norderstedt bilden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope kommen im Plangebiet nicht vor.

Fast der gesamte Baumbestand ist durch die Baumschutzsatzung der Stadt
Norderstedt geschitzt. Unabhangig von den Kriterien des § 3 (1) und (2)
(Mindeststammdurchmesser, Arten etc.) unterliegen die Baume dem Schutz,
weil sie mit 6ffentlichen Mitteln auf offentlichem Grund gepflanzt wurden
(siehe & 3 (3a)) oder in Einzelfadllen aufgrund von Festsetzungen eines
Bebauungsplanes zu erhalten sind (§ 3 (3d)).

Ziel dieser Satzung ist es, den vorhandenen Baumbestand in seiner
Okologischen, klimatischen und gestalterischen Funktion zu erhalten und
weiterzuentwickeln.

Geschitzt werden Baume gemal § 1 der Baumschutzsatzung Norderstedt,
weil sie unter Anderem:

e zur Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts beitragen,

e das Orts- und Landschaftsbild gliedern und aufwerten,

« das Stadtklima verbessern,

« zur Naherholung der Bevélkerung beitragen und
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e als Lebensraum flr zahlreiche Tier- und Pflanzenarten Teil der
stadtischen Biotopstrukturen sind.

Weitere umweltrelevante Untersuchungen auf gesamtstadtischer Ebene

Erganzend zu den einschlagigen Ubergeordneten Fachgesetzen, Fachplanen
und den bereits genannten gesamtstadtischen Planwerken und Satzungen
liegen auf stadtischer Ebene noch weitere relevante Planwerke und
Fachgutachten  vor, die umweltbezogene  Zielsetzungen und
Bewertungsgrundlagen enthalten:

e Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt Neufassung, Stand:
17.03.2026

e Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt,
Stand: 12/2007

e Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt incl. Umweltbericht,
Stand: 12/2007

¢ Flachennutzungsplan-Monitoring mit Basisaufnahmen zu
verschiedenen Indikatoren aus der Fauna und Flora, Stand: 2010 bis
2015

¢ Synthesebericht zum Flachennutzungsplan-Monitoring, Stand: 2016

¢ Flachennutzungsplan-Monitoring mit Folgeuntersuchungen
fur die Indikatoren der Fauna und Flora, Stand: 2017 bis 2022

¢ Fledermauskonzept Norderstedt, Endbericht Fledermausmonitoring
2010-2021, Stand: 2023

e Synthesebericht zum Flachennutzungsplan-Monitoring
1. Wiederholungskartierung, Stand: 2024

¢ MaRnahmenkatalog Handlungskonzept Larmaktionsplan 2018-2023;
Stand: 07/2020

e Larmaktionsplan 2018-2023 der Stadt Norderstedt, Stand: 07/2020
(inkl. strategischer Larmkarten mit Aussagen zum Straf3en-, Schienen-
und Flugverkehrslarm)

e Larmkartierung zur. 4. Runde der EU-Umgebungslarmrichtlinie fur die
Stadt Norderstedt; Stand: 11/2022

e Larmaktionsplanung der Runde 4 (2024-2029), Stand: 11/2024

¢ Analyse der klimatkologischen Funktionen fiir die Stadt Norderstedt;
Stand: 01/2014

e Stichtagsmessungen Grundwassergleichenplane (Isohypsenplane),
Stand: 2014-2024

e Abschatzung der aktuellen und zukinftigen Luftqualitatsgite
Norderstedt, Stand: 2007

e Luftqualitat in Schleswig-Holstein, Jahresibersicht 2018, Stand:
12/2019

e Luftqualitat in Schleswig-Holstein, Jahresubersicht 2020, Stand:
05/2022

¢ Quantitative Bestandserfassung ausgewahlter Brutvogelarten, Stand:
2000
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e Datenrecherche und Erarbeitung eines Grobkonzeptes zum
Amphibienschutz in Norderstedt, Stand: 2002

Planbezogene Gutachten und Untersuchungen sowie weitere Hinweise

Zur Einschatzung der Planungsfolgen und Beurteilung der Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umwelt wurden, auch auf der Grundlage des Scopings als
Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung, folgende vorhabenbezogene
Untersuchungen durch externe Gutachter durchgeftihrt und Stellungnahmen
angefragt:

e Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche Prifung,
Stand 13.05.2026

¢ Aufnahme und Bewertung des Baumbestandes fir das BV ,Neubau
Polizei Norderstedt® in der Europaallee 22, 22850 Norderstedt, Stand
05.06.2026

e Aufnahme und Bewertung des Baumbestandes mit Empfehlungen zur
baumvertraglichen Planung im Zuge des BV ,Neugestaltung
Europaallee in Norderstedt®, Stand 18.06.2025

o Kurzbericht zu Bodenluftuntersuchungen im B-Plangebiet B 313 —
Nordlich  Willy-Brandt-Park, Europaallee 36, Norderstedt,
BlUrogemeinschaft Kowalski-Dr. PreuR3, 15.12.2016

¢ Orientierende Untersuchung von Altlastenstandorten im Rahmen der
Bauleitplanung in Norderstedt, Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH,
10.02.2023

e Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehtrde des Kreises
Segeberg vom 28.10.2021

e Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises
Segeberg vom 27.04.2023

Aus der frihzeitigen Beteiligung ergaben sich keine wesentliche
umweltbezogene Stellungnahmen mit Hinweisen zur Konfliktanalyse
(Artenschutz, & Verbotstatbestanden), zur Entwasserung und zum Schutz von
Grundwasser.

Weitere Untersuchungen bzw. Quellen zur Beurteilung der Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umwelt bzw. der vorhandenen Umwelt auf das Vorhaben
sind nach aktuellem Wissensstand und unter Bericksichtigung allgemein
anerkannter PrUfmethoden nicht erforderlich bzw. wirden einen
unverhaltnismaRigen Aufwand erfordern.

Der Bauleitplan begriindet kein UVP-pflichtiges Vorhaben nach der UVP-
Anderungsrichtlinie (UVP-Richtlinie 2011/92/EU vom 13.12.2011 (Abl. EU
2012 L 26/1) zul. gedndert durch Richtlinie 2014/52/EU vom 16.04.2014 (Abl.
EU 2104, L 124/1)).
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Schutzgut
Mensch

4.2 Umweltprifung — Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

4.2.1 Geprifte Planungsalternativen

Anlass und wesentlicher Inhalt dieses Bebauungsplanverfahrens ist der
erforderliche Neubau der Polizeiwache. Seitens der Polizei wird der Standort
im Stadtzentrum weiterhin bevorzugt, stadtebaulich ist die Integration des
Standortes in das Stadtzentrum wiinschenswert.

Die Standortalternative einer Neuerrichtung auf dem benachbarten bisherigen
Grundstuck ist negativ ausgefallen, da eine temporére Verlagerung notwendig
geworden ware, die starke Betriebseinschrankungen zur Folge gehabt hatte.

4.2.2 Kumulierung

Im Umfeld des Bebauungsplanes bestehen derzeit keine weiteren
Planverfahren. Auch ist in der Umgebung aufgrund des bestehenden
Planungsrechts nicht mit signifikanten Veranderungen zu rechnen, die eine
Auswirkung auf das Planverfahren haben bzw. eine kumulierende
Betrachtung erfordern.

4.2.3 Risiken durch Unfalle und Katastrophen, eingesetzte Stoffe
und Techniken

Es werden keine erheblichen Auswirkungen wahrend der Abriss-, Bau- und
Betriebsphase des Vorhabens erwartet. Es handelt sich um bereits heute
intensiv genutzte innerstadtische Flache. Die vorgesehenen Nutzungsarten
und Bebauungsdichten entsprechen den heute vorhandenen und zulassigen
Nutzungen.

4.2.4 Schutzgiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Belastungen durch z.B. Erschitterungen, Licht oder Warme sind fur die
kunftige Wohnnutzung nicht zu erwarten. Wahrend der Bauarbeiten sind
vortbergehend geringfligige Belastungen der vorhandenen benachbarten
Bebauung durch Erschitterungen moglich.

Larm

Es sollen keine larmintensiven Nutzungen im Plangebiet angesiedelt werden,
die planungsrechtlich vorgesehenen Nutzungsarten sind im innerstadtischen
Zusammenhang vertraglich. Fur die vorgesehenen Wohnnutzungen im
Urbanen Gebiet sind keine Immissionen bekannt, die die gesunden
Wohnverhéltnisse  beeintrachtigen. Eine weitere Betrachtung des
Schutzgutes ist daher nicht erforderlich.

Erschitterungen

Belastungen durch Erschitterungen sind fur die kinftige Nutzung nicht zu
erwarten. Wahrend der Bauarbeiten sind vorubergehend geringflgige
Belastungen der vorhandenen  benachbarten Bebauung  durch
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Schutzgut Tiere

Erschitterungen moglich. Eine weitere Betrachtung des Schutzgutes ist daher
nicht erforderlich.

Licht

Es liegen keine Hinweise fir eine Betroffenheit vor. Eine weitere Betrachtung
des Schutzgutes ist daher nicht erforderlich.

Verschattung
Es liegen keine Hinweise fir eine Betroffenheit vor. Eine weitere Betrachtung
des Schutzgutes ist daher nicht erforderlich.

Wéarme

Es liegen keine Hinweise fir eine Betroffenheit vor. Eine weitere Betrachtung
des Schutzgutes ist daher nicht erforderlich.

Elektromagnetische Strahlung

Hinweise auf elektromagnetische Strahlung liegen nicht vor. Eine weitere
Betrachtung des Schutzgutes ist daher nicht erforderlich.

Erholung

Das Plangebiet ist Bestandteil eines Siedlungsbereichs mit geringem Anteil
an Flachen fur die landschaftsbezogene Erholung im Wohnumfeld. Der
unmittelbar angrenzende Willy-Brandt-Park steht jedoch als innerdrtlicher
Erholungsraum unmittelbar zur Verfligung. Die Europaallee fungiert als
FuRgangerzone in der wochentlich auch Markt abgehalten wird.

Es liegen keine Hinweise flr eine Betroffenheit vor, abgesehen von
Einschrankungen wahrend der Bauzeit. Eine weitere Betrachtung des
Schutzgutes ist daher nicht erforderlich.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Es wurde eine artenschutzrechtliche Prifung erstellt. Uber eine
Potenzialanalyse auf der Grundlage einer Begehung wurden die Fauna und
der Artenschutz als Ersteinschétzung bewertet. Als Ergebnis wurde ein
Potenzial fir Végel und Fledermause festgestellt, dass durch Kartierung dann
weitergehend Uberprtft wurde.

Fledermause:

Die Baukdrper im gesamten Geltungsbereich haben mit Bitumendachbahnen
gedeckte Flachdacher, die mit einer Blechummantelung an die Mauerkronen
angeschlossen sind. Die Dachummantelung ist eine Quartierstruktur mit
besonders hohem Potenzial fir gebaudebewohnende Fledermausarten.

Es erfolgte daher eine weitergehende Prifung auf das Vorkommen der Arten
in der Wochenstubenzeit und Schwarmphase zur Winterquartiernutzung.

Die durchgefiihrten Untersuchungen haben keine Nachweise von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von geschitzten Arten am Gebaude des
ehemaligen Finanzamtes in der Europaallee in Norderstedt erbracht. Es
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konnten weder An- noch Abflige von Flederm&usen am Geb&aude beobachtet
werden.

Im Umfeld des Geb&udes wurden mit dem Fledermausdetektor insgesamt nur
wenige Fledermause nachgewiesen. Wahrend der Beobachtungen zur
Quartiernutzung wurden finf Fledermausarten akustisch nachgewiesen. Bis
auf die Zwergfledermaus, die regelméRig im Umfeld der Europaallee
anzutreffen war, wurden Micken-, Rauhaut- und Breitfligelfledermaus sowie
der Abendsegler sporadisch nachgewiesen. Bis auf den Abendsegler als
Baumfledermaus kénnen die weiteren Tagesquartiere vereinzelt am Gebaude
nutzen. Sommerquartiere sind im Umfeld fur alle Arten nicht auszuschliel3en.

Die Baumstrukturen kdnnen als Leitstruktur fir Flugwege v.a. in Verbindung
mit der Parkanlage im Osten dienen. Sie sind fir Wochenstuben eher zu klein,
Tagesquartiere sind nicht auszuschlieRen. Da auf dem Gelénde selbst kaum
bluten- und insektenreiche Flachen zu finden sind, ist ein Nahrungsrevier
wenig wahrscheinlich.

Vogel:

Der Betrachtungsraum bietet vorrangig im Osten einer Vielzahl heimischer
Brutvogel Lebens- und Fortpflanzungsstétten. Es ist mit typischen Arten der
Park- und Siedlungsbiotope, v.a. mit Gehoélzbritern zu rechnen. An dem
betroffenen Gebaude konnen Hohlen- und Nischenbriiter vorkommen, an
verschiedenen Stellen zeigte das Mauerwerk im Bereich der Mauerkrone
Risse und ausgefallene Fugen, die potenziell gute Einschlupfmdglichkeiten
fur Gebaudebriter, wie Bachstelze, Dohle, Hausrotschwanz, Haussperling
etc. sowie Blau- und Kohlmeise geeignet sind. Es erfolgte daher eine
weitergehende Uberpriifung. Einflige von Nischenbriitern oder Nester von
Schwalben wurden bei Begehungen nicht beobachtet.

Die Geholze innerhalb des Betrachtungsraums stellen geeignete
Habitatstrukturen fir haufig vorkommende und weit verbreitete Arten bereit.
Es werden Blau- und Kohlmeise, sowie Buchfink, Amsel, Stieglitz, Erlenzeisig,
Buntspecht, Gartenbaumlaufer, Kleiber, Heckenbraunelle, Gelbspébtter,
Singdrossel, Rotkehlchen, Zilpzalp, Zaunkonig etc. als Potenzial.

Mowen oder der Austernfischer auf dem Dach des Gebaudes werden
aufgrund der glatten Struktur gem. dem Luftbild nicht erwartet.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne eine Realisierung der Planung ergibt sich keine unmittelbar absehbare
Verédnderung der bestehenden Situation. Am potenziellen Besatz durch die
genannten Tierarten wirde sich nichts andern.

Prognose mit Durchfihrung der Planung

Fledermause

Das Eintreten des Verbotstatbestands (Fang, Verletzung, Tétung, 8 44 (1) Nr.
1 BNatSchG) ist moglich, wenn Abrissarbeiten zu einem spateren Zeitpunkt
stattfinden, an dem Flederméuse in Gebauden anwesend sind. Es werden
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daher Vermeidungsmal3nahmen erforderlich, um dies zu verhindern. Nach
den Untersuchungen ist das Potenzial gering.

Stdrungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wahrend der
Abriss- und Bau- oder Rodungsarbeiten auf. Der Betriebslarm bleibt
unverandert. Die hier zu erwartenden Arten gehéren zu den Arten, die auch
im besiedelten Bereich vorkommen und wenig empfindlich auf Larm und
Bewegungen reagieren. Jedoch sind relevante Beeintrachtigungen der
Flederméause durch Lichtemissionen durch Beleuchtung mdoglich;
entsprechend ist hier aus artenschutzrechtlichen Grinden ein
Jfledermausfreundliches” Beleuchtungskonzept umzusetzen

Das Gebaude weist ein Potenzial fur Tagesquartiere auf, eine Kompensation
ist nicht erforderlich, da mdgliche Lebensstatten im Umfeld auf diese nicht
angewiesen sind und damit funktionsféahig erhalten bleiben.

Brutvdgel menschlicher Bauten und Siedlungsbiotope

Das Toten oder Verletzen von Vdgeln ware mdglich, wenn der Abriss von
Gebéauden innerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeiten stattfande. Es
werden daher Vermeidungsmal3nahmen erforderlich, um dies zu verhindern.

Stérungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wahrend der
Abriss- und Bauarbeiten auf. Der Betriebslarm (unverandert) ist besonders vor
dem Hintergrund der Vorbelastung durch die innerértliche Lage als weniger
stark einzustufen. Die hier zu erwartenden Arten gehdren zu den Arten, die
auch im besiedelten Bereich bzw. in dessen unmittelbarer Nahe vorkommen
und relativ wenig empfindlich auf L&rm und Bewegungen reagieren

Durch Entfernung von Bausubstanz mit Nistmdglichkeiten kommt es zu
Verlusten der Lebensrdume von Gebdaudebriterarten. Dies stellt einen
Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG dar, wenn sich durch den
Verlust der Erhaltungszustand der lokalen Populationen der betroffenen Arten
verschlechtern kann. Dies ist im vorliegenden Fall in geringem Umfang
vorauszusetzen, da ganze Reviere verloren gehen kdnnen.

Ein artenschutzrechtlicher Ausgleich wird erforderlich.

Brutvogel der Gehdlze (Gehdlzhthlen- und Nischenbriter sowie
Geholzfrei- und Bodenbriter)

Das Toten oder Verletzen von Vogeln ware mdglich, wenn Fall- und
Rodungsarbeiten innerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeiten stattfanden.
Es werden daher Vermeidungsmalinahmen erforderlich, um dies zu
verhindern.

Stérungen (Larm, Bewegung) treten verstarkt wahrend der Bauarbeiten (inkl.
Baufeldfreimachung) auf. Der Betriebslarm (unveréndert) ist besonders vor
dem Hintergrund der Vorbelastung durch die innerortliche Lage als weniger
stark einzustufen. Die hier zu erwartenden Arten gehdren zu den Arten, die
auch im besiedelten Bereich bzw. in dessen unmittelbarer Nahe vorkommen
und relativ wenig empfindlich auf La4rm und Bewegungen reagieren.
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Durch Entfernung von Gehdlzen und BAumen kommt es zu geringem Verlust
der Lebens- und Fortpflanzungsstatten von gehdélzbritenden Arten.

Folglich wird hier ein artenschutzrechtlicher Ausgleich notwendig, welcher den
Lebensraumverlust ausgleicht, um die fortgesetzte Funktionsfahigkeit der
Lebens- und Fortpflanzungsstatte im rdumlichen Zusammenhang
gewahrleisten zu kénnen.

Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen

Gemal der Artenschutzrechtlichen Prafung sind folgende
Vermeidungsmafnahmen erforderlich.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme AV-1 Flederméause

In der Aktivitatsphase der Fledermé&use zwischen dem 1.3. und dem 1.12 aber
auch im Winter vom 1.12. bis 28./29.2. kdnnen in Gebauden vereinzelte Tiere
vorkommen, groBere Quartiere werden durch Untersuchungsergebnisse
ausgeschlossen. Die Tiere in Quartieren durfen nicht getttet werden, d.h. es
ist bis 5 Tage vor Abriss von Gebauden oder wahrend der Abrissarbeiten eine
Uberpriufung fir Gebaudestrukturen auf vorkommende Fledermause
erforderlich.

Bei einem Negativhachweis, d.h. es wird durch einen Fachmann bestétigt,
dass keine Tiere vorkommen, ist der Abriss mdoglich. Wenn Tiere
nachgewiesen werden, ist der Abriss nicht méglich, d.h. erst moglich, wenn
Tiere Quartiere verlassen haben. Ggf. kann mit einer Ausnahme des LLUR
eine Umsiedlung von Tieren durchgefiihrt werden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaflRnahme AV-2 Fledermause

Die Helligkeit aller Beleuchtungen im Bereich des Vorhabens wird auf einem
minimal notwendigen Niveau gehalten, die Leuchtkérper in geringer Hohe
installiert und baulich so gestaltet, dass eine Lichtabstrahlung ausschlieRlich
nach unten stattfindet. Zur Beleuchtung sind insekten- und
fledermausfreundliche Leuchtmittel, wie z.B. LEDs mit warmwei3em Licht zu
wahlen (LEDs besitzen im Vergleich zu den meisten herkbmmlichen
Leuchtmitteln eine deutlich geringere Anziehungskraft auf Insekten, was sich
sehr positiv auf die Nahrungsverfugbarkeit fir Fledermause auswirkt und ein
todliches Anfliegen der Lampen weitgehend verhindert).

Es ist sicher zu stellen, dass der Stadtarm als Flugroute und Nahrungshabitat
sowie der Park im Osten (Nahrungshabitat, Quartiere) frei von zusatzlicher
Beleuchtung bleiben (im Vergleich zum Ist-Zustand vor Planungsumsetzung
ohne Beleuchtung), um die hier verbleibenden Quartiere nicht zu entwerten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-3 Bauzeitenregelung

Brutvogel

Totungen von Voégeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe
(Gebaudeabriss, Baumfallungen, Rodungen, Arbeiten zur
Baufeldfreimachung, Abschieben von Boden und sonstige

Vegetationsbeseitigungen sowie der Abtransport von Holz, Schnittgut etc.)
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aul3erhalb der Brutperiode, also zwischen Mitte August und Anfang Mérz
(Brutzeit), stattfinden.

Nach der Baufeldfreimachung missen weitere Bauarbeiten vor der
Brutperiode, also vor dem 1. Marz beginnen, damit sich die Vogel hinsichtlich
ihrer Nistplatzwahl anpassen kénnen. Fallt der Beginn der Bauarbeiten in die
Brutperiode, sind geeignete Vergramungsmafnahmen zu ergreifen.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Die Planungen fiihren zu einem Verlust von Lebensrdumen geschutzter Arten.
Der Erhalt der groRen Baume an der Europaallee stellt jedoch eine wichtige
Erhaltungsmal3nahme dar und ist positiv zu bewerten

Fur den allgemeinen Lebensraumverlust werden folgende Ausgleichs
mafnahmen erforderlich:

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBhahme AA-1 Nischen- und
Hohlenbriter:

Um den Fortfall von potenziellen Brutplatzen auszugleichen, werden im
Suden (fur die Flache fur den Gemeinbedarf) 8 Nistmdglichkeiten fir Vogel
erforderlich. Diese kénnen in neue Gebaudestrukturen eingebaut oder an
Fassaden angebracht werden.

Durch mehr Gebaudefronten und Nebenanlagen im Norden (fir die Flache
Urbanes Gebiet) wird hier ein Faktor von 1,5 angenommen:
Summe an Nistkésten im Norden: 12 Stiick.

Die Nistkasten mussen einmal jahrlich im Herbst gereinigt werden, um die
Funktionsfahigkeit des Ausweichquartiers auf Dauer gewéhrleisten zu
koénnen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA-2 Gehdlzbriter
Gehdlzausgleich:

Neuanpflanzung von Hecken und Strauchern im Rahmen der Neubebauung
auf dem Gelande im Umfang 1:1 zum Bestand an Geholzen.

Die Malinahmen kénnen auch im weiteren Umfeld umgesetzt werden, da hier
keine gefahrdeten Arten betroffen sind.

Hier ist zu erwéhnen, dass mit der Neugestaltung des Willy-Brandt-Parkes
umfangreiche Gehdlzanpflanzungen erfolgten, die auch als Ausgleich fir die
Geholzverluste im Plangebiet fungieren kénnen.

Unter Berticksichtigung der genannten Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen kann das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach
§ 44 BNatSchG vermieden werden.

Fur das Schutzgut Tiere sind keine verbleibenden, erheblichen negativen
Auswirkungen bei Einhaltung der Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nahmen
Zu erwarten.
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Schutzgut
Pflanzen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Im Plangebiet wird in seiner Biotopstruktur durch eine geschlossene
Wohnbebauung (Grol3formen, eingestreut 6ffentliche Gebaude) bestimmt, die
allseitig von vollversiegelten Verkehrsflachen umgrenzt wird. Lediglich im
Westen ist eine Allee aus gebietsfremden Laubgehdlzen (Platanen)
anzutreffen.

Vor dem Hintergrund der umfangreichen Nutzungseinfliisse hat der groR3te
Teil der Biotoptypen nur eine allgemeine oder geringe Bedeutung fir den
Biotopschutz und als Lebensraum.

Der erhaltenswerte Baumbestand des Plangebietes wurde gutachterlich
ermittelt.

Die Bestandsbaume im Bereich der Europaallee und an der StichstraRe
Litienmoor sind als Biotopstrukturen aus 6kologischer, kleinklimatischer und
gestalterischer Sicht von besonderer Bedeutung. Ostlich des Plangebietes
schlieBen unmittelbar die umfangreichen 6ffentlichen Griinanlagen des Willy-
Brandt-Parks an.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Es wirde sich keine wesentliche Verénderung der Situation ergeben. Der
unter die Baumschutzsatzung fallende Baumbestand ware weiterhin
geschitzt.

Prognose mit Durchfihrung der Planung

Fur die direkt an das Bestandsgebaude (ehemaliges Finanzamt, Flache fur
den Gemeinbedarf) angrenzenden stadtischen Platanen wurde eine
Wurzelraumsondierung durchgefiihrt. Trotz der vorgefundenen Wurzeln der
Platanen ist das Bauvorhaben baumvertraglich umsetzbar, wobei bei einigen
Baumen im Vorfeld jedweder Bautatigkeit ein Wurzelvorhang notwendig ist.

Auch bei zuklnftigen Hoch- und TiefbaumafRnahmen sind baubedingt
Beeintrachtigungen des angrenzenden Baumbestandes verbunden.

Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen

Erforderliche Wurzelvorhange sind im Vorfeld jedweder Bautatigkeit zu prifen
und bei Bedarf zu errichten.

Bei einem Erfordernis von Pflegearbeiten an erhaltenswerten Baumen sind
die notwendigen Maflinahmen vor Beginn der Bautatigkeiten durchzufihren.

Mit Beginn von BaumalBhahmen und fir die gesamte Bauzeit sind
erhaltenswerte Baumbestande komplett gegenlber den baulich genutzten
Grundstucksflachen mit einem fest zu verankernden Bauzaun gemal3 den
Vorschriften der DIN 18920 und R SBB auszuzaunen und von jeglichem Bau-
, Fahr- und Lagerbetrieb freizuhalten. Ggf. werden auch
Wourzelschutzvorhange erforderlich.
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Auswirkungen
auf die
biologische
Vielfalt

Schutzgut Flache

Schutzgut Boden

Bei Grundwasserabsenkungen, die langer als drei Wochen andauern, ist eine
Bewasserung der im Wirkungsbereich befindlichen Baumbestande
vorzusehen

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Angesichts der umfangreichen Festsetzungen zum Baumerhalt werden die
vorhabensbedingten Verluste von Gehélzbestanden minimiert.

Neuanpflanzung von Hecken und Strauchern im Rahmen der Neubebauung
auf dem Geléande sollen im Umfang 1:1 zum Bestand an Gehdlzen erfolgen.

Die Malinahmen kénnen auch im weiteren Umfeld umgesetzt werden, da hier
keine gefahrdeten Arten betroffen sind. Hier ist zu erwahnen, dass mit der
Neugestaltung des Willy-Brandt-Parks umfangreiche Gehélzanpflanzungen
erfolgten, die auch als Ausgleich flr die Geholzverluste im Plangebiet
fungieren kdénnen

Die biologische Vielfalt oder Biodiversitat bezeichnet die Vielfalt aller Tier- und
Pflanzenarten auf der Erde, ebenso wie die Vielfalt an Lebensraumen und die
genetische Vielfalt innerhalb einer Art.

Eine erkennbare Verringerung der biologischen Vielfalt lasst sich aus den
Planungen aufgrund des Bestandes nicht ableiten. Der im
Bauleitplanverfahren vorgesehene Erhalt von Geholzelementen leistet einen
wichtigen Beitrag zum Erhalt der biologischen Vielfalt. Die vorgesehenen
grinplanerischen Maflinahmen sind geeignet, die biologischen Vielfalt im
Plangebiet zu erhdhen.

Im Plangebiet treten keine invasive Arten auf.
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Es werden keine neuen Flachen fir eine zuséatzliche Bebauung in Anspruch
genommen, die nicht bereits heute intensiv genutzt werden bzw.
planungsrechtlich tber den Bebauungsplan Nr. 13 Garstedt, 6. Anderung
entsprechend geeignet sind.

Es liegen keine Hinweise fir eine Betroffenheit vor. Eine weitere Betrachtung
des Schutzgutes ist daher nicht erforderlich

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Bodenfunktion

Es werden keine Bdden zuséatzlich versiegelt, die nicht bereits heute intensiv
genutzt werden bzw. planungsrechtlich tGber den Bebauungsplan Nr. 13
Garstedt, 6. Anderung entsprechend geeignet sind.

Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erstmaligen
Versiegelungen, sowohl bezogen auf die reale Bestandssituation als auch aus
planungsrechtlicher Sicht, da alle Flachen bereits baulich genutzt werden und
als Kerngebiet im bisher geltenden B-Plan festgesetzt sind. Die betroffenen
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Bodenflachen besitzen aufgrund ihrer vorhandenen Uberpragung keine
besondere Bedeutung fir den Bodenschutz.

Es liegen keine Hinweise fur eine Betroffenheit vor. Eine weitere
Betrachtung des Schutzgutes ist daher nicht erforderlich.

Altlasten
Innerhalb des Plangebietes sind zwei Altstandorte bekannt.

Untersuchungen einer ehemaligen chemischen Reinigung erfolgten in den
90er Jahren mit Befunden an CKW (Chlorierte Kohlenwasserstoffe) in der
Bodenluft. Fur einen benachbarten Bebauungsplan wurden der Standort und
seine Auswirkungen auf das angrenzende Flurstiick im Jahr 2016 erneut
untersucht. Dabei wurden LCKW (Leichtflichtige chlorierte
Kohlenwasserstoffe) nur in sehr geringer Konzentration in der Bodenluft und
unterhalb der Bestimmungsgrenze im Grundwasser festgestellt.

Fur die ehemalige Eigenverbrauchstankstelle auf dem bisherigen
Polizeigrundstiick mit Tanks und Zapfsaule wurde fir die Bauleitplanung im
Jahr 2022 eine Orientierende Untersuchung durchgefiihrt. Dabei erfolgten
Untersuchungen des Bodens, der Bodenluft und des Grundwassers auf
relevante Schadstoffe. Hinweise auf nutzungsspezifische Verunreinigungen
wurden dabei nicht festgestellt. Fir eine benachbarte chemische Reinigung
auBerhalb des Plangebietes wurden 2017 Kkeine Hinweise auf
Verunreinigungen vorgefunden und damit der Altlastenverdacht entkraftet.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Altlasten
Ohne Durchfuihrung der Planung hatte eine Untersuchung des Altstandortes

kurzfristig nicht stattgefunden
Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Altlasten

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht besteht fiir den Bebauungsplan Nr. 325 kein
weiterer Handlungsbedarf.

Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen

Altlasten

Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine weiteren Untersuchungen oder
Sanierungsmafinahmen im Plangebiet erforderlich.

Falls wider Erwarten bei Bauarbeiten Bodenverunreinigungen angetroffen
werden, sind eine ordnungsgemé&fle Beprobung und die fachgerechte
Entsorgung  sicher zu stellen. Dabei sind die geltenden
Arbeitsschutzbedingungen einzuhalten.
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Schutzgut
Wasser

Schutzgut Luft

Bei den Bautatigkeiten ist dafir zu sorgen, dass der Boden und das
Grundwasser nicht belastet werden.

Einschéatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Altlasten

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Grundwasser

Es werden keine Maflinahmen und Auswirkungen planungsrechtlich
ermdglicht und vorbereitet, die eine negative Betroffenheit des Grundwasses
gegenuber dem heutigen Bestand und die planungsrechtlichen Mdglichkeiten
zur Folge haben.

Aufgrund von jahrlichen Grundwasserstandsmessungen im Stadtgebiet
Norderstedt konnen fiir das Plangebiet fiir die Jahre 2022 bis 2024 eine eher
sudlich gerichtete grosrdumige GrundwasserflieRrichtung abgeleitet werden.

Bei der Grundwasseruntersuchung der ehemaligen chemischen Reinigung im
Jahr 2016 wurde das Grundwasser im nordlichen Plangebeit in einer Tiefe
von ca. 2,9 m unter GOK (Gelandeoberkante) angetroffen. Bei der Analyse
des Grundwassers wurde keine LCKW-Belastung festgestellt.

Bei der Altlastenuntersuchung im Jahr 2023 im sudlichen Plangebiet lag der
Grundwasserspiegel bei ca. 3,5m unter GOK. Nutzungsspezifische
Verunreinigungen wurden nicht festgestellt. Eine etwas erhohte
Chromkonzentration wird der stadtischen Hintergrundbelastung zugeordnet.

Es liegen keine Hinweise fur eine Betroffenheit vor. Eine weitere
Betrachtung des Schutzgutes ist daher nicht erforderlich.

Oberflachenwasser

Es werden keine MaRnahmen und Auswirkungen planungsrechtlich
ermdglicht und vorbereitet, die eine negative Betroffenheit des Umgangs mit
Oberflachenwasser gegenilber dem heutigen Bestand und die
planungsrechtlichen Méglichkeiten zur Folge haben.

Es liegen keine Hinweise fur eine Betroffenheit vor. Eine weitere
Betrachtung des Schutzgutes ist daher nicht erforderlich.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Luftschadstoffe

Nach dem jlngsten Bericht ,Luftqualitit in Schleswig-Holstein,
Jahresibersicht 2020" (Stand: 05/2022) des Landesamtes fur Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume (LLUR) Schleswig-Holstein (seit 01. Januar
2023 Landesamt fur Umwelt (LfU)) ist weiterhin an keinem Straf3enabschnitt
in Norderstedt mit Uberschreitungen der zulassigen Grenzwerte nach der 39.
Bundes-Immissionsschutz-Verordnung  (BlmschV) zu rechnen. Die
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Schutzgut Klima

dauerhaften Messungen zeigten mit Werten von 31 pg/m3 an der
Ohechaussee und 15 pg/ms3 der StralRe Bekwisch keine Uberschreitungen des
Jahresmittelwerts von 40 Mikrogramm pro Kubikmeter (pg/ms3) Luft als
Mittelwert im Kalenderjahr 2020. Der Stundenmittelwert von 200 pg/ms3 wurde
im Jahr 2020 ebenfalls kein einziges Mal (,0) Gberschritten. Gemar § 3 der
39. BImSchV sind 18 Uberschreitungen von 200 Mikrogramm pro Kubikmeter
(ng/m3) Luft als Stundenmittelwert im Kalenderjahr zulassig.

Bis zum Jahr 2016 wurden nach dem Bericht ,Luftqualitédt in Schleswig-
Holstein, Jahreslbersicht 2018“ Grenzwertiberschreitungen an der
Ohechaussee am Knotenpunkt zur Ochsenzoller Stral3e festgestellt. Nach
Erstellung eines Luftreinhalteplans und Beendigung der Baumafinahmen an
dem Knotenpunkt wurden ab dem Jahr 2017 die erforderlichen Grenzwerte
eingehalten und weitergehende MalRnahmen seitens der zustandigen Stellen
als zunachst nicht mehr erforderlich gesehen.

Die Gutachten weisen demnach im Einwirkungsbereich des Plangebietes
keinen kritischen Stral3enabschnitt aus, an dem jetzt oder in Zukunft ein
Uberschreiten der aktuell giiltigen Grenzwerte der 39. BImSchV zu erwarten
ware.

Andere Eintragungsquellen bzgl. Luftschadstoffe sind fiir das Plangebiet nach
dem jetzigen Kenntnisstand nicht bekannt.

Gertiche

Es liegen keine Hinweise fur eine Betroffenheit vor. Eine weitere
Betrachtung des Schutzgutes ist daher nicht erforderlich.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Stadtklima

Die bioklimatische Situation des Plangebietes ist weniger glnstig bis
ungunstig. Es handelt sich um einen Siedlungsraum mit hoher
bioklimatischer Belastung. Der 6stlich angrenzenden Freiflaichen des Willy-
Brandt-Parks weisen eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung auf und sind
fur die bioklimatisch belasteten Wohngebiete im Bereich des Herold-Centers
sehr wichtig.

Mit der Ausweisung von Bauflachen auf baulich bereits tatsachlich
vorgenutzten Flachen und dem weitgehenden Erhalt der relevanten
Grol3grunstrukturen lassen sich keine erheblichen Auswirkungen auf die
klimaodkologische Situation ableiten.

Es liegen somit keine Hinweise fiur eine Betroffenheit vor. Zusatzliche
Bauflachen werden nicht ausgewiesen. Vorhandener kleinklimatisch
bedeutsamer Baumbestand ist fir den dauerhaften Erhalt vorgesehen. Eine
weitere Betrachtung des Schutzgutes ist daher nicht erforderlich.

Anfalligkeit gegenliber den Folgen des Klimawandels

Der Innenstadtbereich von Garstedt ist grundsatzlich ein Bereich, der
aufgrund der hohen Versiegelung hinsichtlich Uberhitzung und
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Wirkungsgeflige

Schutzgut
Landschaft

Starkregenereignisse als empfindlich einzustufen ist. Eine Veranderung der
Situation ist mit Durchfihrung der Planung jedoch nicht zu erwarten.

Es liegen keine Hinweise fur eine Betroffenheit vor. Zusatzliche Bauflachen
werden nicht ausgewiesen. Vorhandener Baumbestand ist flr den
dauerhaften Erhalt vorgesehen. Eine weitere Betrachtung des Schutzgutes
ist daher nicht erforderlich.

Klimaschutz

Mit der Planung wird eine innerstadtische, bereits baulich in Anspruch
genommene Flache Uberplant und keine Flachen auf der unbebauten
»grinen Wiese" in Anspruch genommen, was im Kontext der erforderlichen
baulichen Weiterentwicklung der Stadt grundsétzlich eine allgemeine
KlimaschutzmalRnahme darstellt.

Die festgesetzten Mal3hahmen zur Sicherung der Grol3griinanteile stellen
auch Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen fir den Klimaschutz dar.

Es liegen keine Hinweise fur eine Betroffenheit vor. Eine weitere
Betrachtung des Schutzgutes ist daher nicht erforderlich.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsgefiige
zwischen den Schutzgltern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima
geht insgesamt nicht Uber diejenige auf die einzelnen Schutzgiter hinaus.
Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsgefiige
im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet liegt gemaf Landschaftsplan der Stadt Norderstedt (LP 2020)
vollstdndig im Siedlungsbereich. Die Bestandsbdume insbesondere im
Bereich der Europaallee sind im ansonsten versiegelten Umfeld fir das
Ortsbild sehr bedeutsam. Westlich angrenzend an das Plangebiet, nur
getrennt durch die FuRgangerzone der Europaallee, dominieren die baulichen
Strukturen des Herold-Centers. Ostlich des Plangebiets bestimmen die
umfangreichen Freiflachen und Grinstrukturen des Willy-Brandt-Parks das
Ortsbild.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

In Kenntnis der stadtebaulichen Rahmenbedingungen ist nicht damit zu
rechnen, dass sich fir das Schutzgut Landschaft absehbar etwas &ndert.

Prognose mit Durchfihrung der Planung

Die mehrgeschossige Bauweise fihrt im Vergleich zur realen
Bestandsbebauung insbesondere im sudlichen Bereich zu einer Veranderung
des bisherigen Ortsbildes. Das geltende Planrecht lie allerdings auch bereits
eine 5- bis 8-geschossige Bauweise zu.



Bebauungsplan Nr. 325 Norderstedt Seite 37 von 43
~Bebauung zwischen Europaallee und Willy-Brandt-Park®

Schutzgut
Kulturguter und
sonstige
Sachguter

Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen

Mit der standortlichen Festsetzung der Baume entlang der Europaallee und
der Stichstralle Lutienmoor wird der ortshildpragende Baumbestand
gesichert.

Einschéatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Angesichts der Vorbelastung durch die bestehende Bebauung sind
zusétzliche erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaft nicht
zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Es liegen keine Hinweise fir eine Betroffenheit vor. Eine weitere Betrachtung
des Schutzgutes ist daher nicht erforderlich.

4.2.5 Wechselwirkungen

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen auf
Wechselbeziehungen eine gegeniiber der Einzelbetrachtung der Schutzgiter
erhohte Bedeutung aufweisen. Auch st eine Verstarkung der
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen
nicht zu erwarten.

4.3 Methodik der Umweltprifung / Kenntnislicken

Fur die Erstellung dieser Umweltprifung wurden Informationen aus
vorliegenden Untersuchungen wund frei zuganglichen Quellen, wie
gesamtstadtischen Konzepten, genutzt. (siehe Kapitel 4.1.2).

Die Bewertung der Bedeutung bzw. Empfindlichkeit der Schutzgutfunktionen
und der vorhandenen Vorbelastung erfolgt schutzgutbezogen. Die
Bewertungsmalf3stabe werden aus einem gutachterlich definierten Zielsystem
abgeleitet, das fachgesetzliche Vorgaben, raumbezogene
Umweltqualitatsziele und  fachspezifische = Umweltvorsorgestandards
berlicksichtigt. Das Zielsystem ist am Vorsorgeprinzip orientiert. Die
Beurteilung der Projektauswirkungen umfasst das Ausmald der erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen bzw. die Risiken fur die Schutzguter und
erfolgt unter Berlcksichtigung von Vorbelastungen und MafRhahmen mit
denen wesentliche umwelterhebliche Auswirkungen vermieden und
vermindert werden sollen.

Auf Ebene des Bebauungsplanes st eine Abschétzung der
Vorhabensauswirkungen nur anhand der baurechtlichen Festsetzungen und
gesetzlicher Vorgaben und Grenzwerte moglich. Insbesondere aufgrund der
erganzenden Gutachten kann angesichts des geplanten Vorhabens davon
ausgegangen werden, dass mit dem Gutachten und dem Umweltbericht die
entscheidungserheblichen Unterlagen (ber die Umweltauswirkungen so
umfassend vorliegen, dass in dieser Hinsicht eine mangelfreie Umwelt-
priufung gewahrleistet ist.
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Es bestanden somit keine wesentlichen Kenntnislicken bei der
Zusammenstellung der Angaben des Umweltberichtes zum Bebauungsplan.

4.4 Monitoring

Erhebliche negative Auswirkungen der Durchfihrung des Plans werden
derzeit nicht erwartet, Monitoringmaf3nahmen sind daher nicht vorgesehen.

Die Umsetzung der Vermeidungs- und Ausgleichsmalinehmen wird in den
nachfolgenden Genehmigungsverfahren durch den Fachbereich Natur und
Landschaft kontrolliert.

Der konkrete Nachweis der Ersatzpflanzungen fur die Baumverluste ist im
Rahmen des Fallantrages gemall Baumschutzsatzung zu erbringen.

4.5 Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplans ist es, die Neuerrichtung der Polizeiwach
benachbart zum heutigen Standort zu ermdglichen. Gegenlber den
bestehenden Baurechten und vorhandenen Gebéauden/
Flachenversiegelungen kommt es zu keiner Mehrbelastung. Eine
Alternativenprifung ist aufgrund der Lagegunst fir eine Polizeiwache im
Stadtzentrum fir die vorliegende Planung ausgefallen. Die Schutzguter
wurden allesamt abgepriift deren Kumulierung betrachtet. Aus dem Vorhaben
ergeben sich hierfur keine Risiken gegeniber dem heutigen Bestand.

Larm:
Es liegen keine Hinweise auf eine Betroffenheit vor.

Erschitterungen:

Ausgenommen in der Bauphase sind keine Erschiitterungen zu erwarten.
Licht:

Keine Betroffenheit.

Verschattung:
Keine Betroffenheit.

warme:
Keine Betroffenheit.

Elektromagnetische Strahlung:

Keine Betroffenheit.

Erholung:

Das Plangebiet ist Bestandteil eines Siedlungsbereichs mit geringem Anteil
an Flachen fur die landschaftsbezogene Erholung im Wohnumfeld. Der
unmittelbar angrenzende Willy-Brandt-Park steht jedoch als innerértlicher
Erholungsraum unmittelbar zur Verfigung. Die Europaallee fungiert als
FuRgangerzone in der wochentlich auch Markt abgehalten wird.

Es liegen keine Hinweise flr eine Betroffenheit vor, abgesehen von
Einschrankungen wahrend der Bauzeit.
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Unter Berticksichtigung der genannten Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen kann das Eintreten von Verbotstatbest&dnden nach 8
44 BNatSchG vermieden werden.

Fur das Schutzgut Tiere sind keine verbleibenden, erheblichen negativen
Auswirkungen bei Einhaltung der Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen
zu erwarten.

Angesichts der umfangreichen Festsetzungen zum Baumerhalt werden die
vorhabensbedingten Verluste von Gehélzbestanden minimiert.

Neuanpflanzung von Hecken und Strauchern im Rahmen der Neubebauung
auf dem Gelande sollen im Umfang 1:1 zum Bestand an Gehdlzen erfolgen.

Die Malinahmen kénnen auch im weiteren Umfeld umgesetzt werden, da hier
keine gefahrdeten Arten betroffen sind. Hier ist zu erwahnen, dass mit der
Neugestaltung des Willy-Brandt-Parks umfangreiche Gehdlzanpflanzungen
erfolgten, die auch als Ausgleich fir die Geholzverluste im Plangebiet
fungieren kénnen.

Es werden keine neuen Flachen fir eine zusatzliche Bebauung in Anspruch
genommen, die nicht bereits heute intensiv genutzt werden bzw.
planungsrechtlich tiber den Bebauungsplan Nr. 13 Garstedt, 6. Anderung
entsprechend geeignet sind.

Bodenfunktion:

Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erstmaligen
Versiegelungen, sowohl bezogen auf die reale Bestandssituation als auch aus
planungsrechtlicher Sicht, da alle Flachen bereits baulich genutzt werden und
als Kerngebiet im bisher geltenden B-Plan festgesetzt sind. Die betroffenen
Bodenflachen besitzen aufgrund ihrer vorhandenen Uberpragung keine
besondere Bedeutung fir den Bodenschutz.

Altlasten:

Die vorliegenden Hinweise wurden Uberprift. Eine Betroffenheit ist nicht
gegeben.

Grundwasser:

Es werden keine Maflinahmen und Auswirkungen planungsrechtlich
ermdglicht und vorbereitet, die eine negative Betroffenheit des Grundwasses
gegeniber dem heutigen Bestand und die planungsrechtlichen Mdglichkeiten
zur Folge haben.

Oberflachenwasser:

Es werden keine MalRnahmen und Auswirkungen planungsrechtlich
ermdglicht und vorbereitet, die eine negative Betroffenheit des Umgangs mit
Oberflachenwasser gegeniber dem heutigen Bestand und die
planungsrechtlichen Méglichkeiten zur Folge haben.

Luftschadstoffe:
Keine Betroffenheit.
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Gerlche:
Keine Betroffenheit.

Stadtklima:

Mit der Ausweisung von Bauflachen auf baulich bereits tatsachlich
vorgenutzten Flachen und dem weitgehenden Erhalt der relevanten
GroRgrunstrukturen lassen sich keine erheblichen Auswirkungen auf die
klimaokologische Situation ableiten.

Anfalligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels:

Der Innenstadtbereich von Garstedt ist grundsatzlich ein Bereich, der
aufgrund der hohen Versiegelung hinsichtlich  Uberhitzung und
Starkregenereignisse als empfindlich einzustufen ist. Eine Veranderung der
Situation ist mit Durchfihrung der Planung jedoch nicht zu erwarten.

Klimaschutz:

Mit der Planung wird eine innerstadtische, bereits baulich in Anspruch
genommene Flache Uberplant und keine Flachen auf der unbebauten ,grinen
Wiese® in Anspruch genommen, was im Kontext der erforderlichen baulichen
Weiterentwicklung der Stadt grundsatzlich eine allgemeine
KlimaschutzmalRnahme darstellt.

Die festgesetzten MalBhahmen zur Sicherung der Grof3griinanteile stellen
auch Vermeidungs- und Minimierungsmalf3nahmen fiir den Klimaschutz dar.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsgefiige
zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und
Klima geht insgesamt nicht Uber diejenige auf die einzelnen Schutzguter
hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens auf das
Wirkungsgeflige im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Angesichts der Vorbelastung durch die bestehende Bebauung sind
zusatzliche erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaft nicht
zu erwarten.

Es sind keine besonderen Kultur- und Sachgiter von der Planung
betroffen.

Erhebliche negative Auswirkungen aus der Umsetzung des Bebauungsplans
werden nicht erwartet.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen auf
Wechselbeziehungen eine gegeniber der Einzelbetrachtung der Schutzguter
erhohte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung der
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen
nicht zu erwarten.
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5 Abwagung der Planungsauswirkungen

Der vorliegende Bebauungsplan uUberplant ein bereits erschlossenes,
innerstadtisches Gebiet. Es handelt sich um eine MalRnahme der
Innenentwicklung im Sinne des § 1a BauGB, die mit den in Kapitel 4.1.2
genannten Zielen in Einklang steht.

Insgesamt steht die Planung im Einklang mit den gesetzlichen Vorgaben zum
Umwelt-, Natur-, Boden- und Larmschutz sowie mit den Zielen der
Raumordnung. Durch die geplante Innenentwicklung, die Begrenzung der
Flacheninanspruchnahme und gezielte Ausgleichsmallnahmen wird den
Anforderungen an eine nachhaltige und umweltgerechte Stadtentwicklung
entsprochen.

Erhebliche negative Umweltauswirkungen auch wahrend der Bauphase sind
nicht zu erwarten.

Schadliche Umweltauswirkungen auf das vornehmlich dem Wohnen
dienende Gebiet im Sinne des § 50 BImSchG werden vermieden.

6 Stadtebauliche Daten

GroRRe des Plangebiets ca. 10.000 mz2
Bauflachen Urbanes Gebiet (netto) ca. 5.000 m2
offentliche Straenverkehrsflachen ca. 3.000 m2
Gemeinbedarfsflachen ca. 2.000 m2

7 Kosten und Finanzierung

Hierfur fallen keine Kosten an, die
ErschlieBung ist bereits hergestellt,
erforderliche Anpassungen erfolgen
durch den Vorhabentréger.

Hierfir fallen keine Kosten an, die
ErschlieBung ist Dbereits hergestellt.
Kosten fur MalRnahmen im
Zusammenhang mit der Errichtung der
Polizeiwache tragt das Land Schleswig-
Holstein.

Es werden keine neuen o&ffentlichen
Griunflachen und Flachen flr
Mafinahmen zum Schutz, zur Plege und
zur  Entwicklung von Natur und
Landschaft angelegt.
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8 Realisierung der MalRnhahme

Es sind keine bodenordnenden MafRnahmen vorgesehen.

Die Realisierung der Malnahme erfordert keine Erarbeitung eines
Sozialplans gemdR § 180 BauGB. Es ist mit keinen nachteiligen
Auswirkungen auf die Lebensumstidnde der im Gebiet lebenden und
arbeitenden Bevolkerung zu rechnen.

9 Beschlussfassung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 325 Norderstedt "Bebauung
zwischen Europaallee und Willy-Brandt-Park" wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom ... gebilligt.

Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT
Die Oberblrgermeisterin

Katrin Schmieder
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Anlage 1: Pflanzliste

Fur festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende Mindestqualitdten und
Arten (Vorschlage) zu verwenden:

Einzelbdume sowie Ersatzpflanzungen:

Hochstamme, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang
Standortgerechte Laubbaumarten wie z.B.

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Alnus x spaethii Purpur-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Platanus x acerifolia Platane
Quercus cerris Zerr-Eiche
Quercus frainetto Ungarische-Eiche
Quercus petreaea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia tomentosa Silber-Linde
Heckenanpflanzungen:

Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm
3-4 Pflanzen pro Ifm

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Liguster

Schling- und Kletterpflanzen zur Einbindung von Tiefgaragenzufahrten:
Solitar, 150-200 cm bzw. 60-80 cm bei Kletter-Hortensie

Clematis montana spec. Berg-Waldrebe in Sorten
Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe
Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Jasminum nudiflorum Winter-Jasmin
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata Jungfernrebe

oder Laubhecken (s.0.)



