Anlage 09 zur Niederschrift StuV 03.09.2026

Stadt Norderstedt
Die Oberbiirgermeisterin

Stadt Norderstedt « Postfach 1980 « 22809 Norderstedt
Fachbereich Planung

lhre Gesprachspartnerin

Unser Zeichen / vom
601 /03.09.2026

lhr Zeichen / vom
Anfrage StuV am 04.06.26

Bebauungsplan Nr. 364
hier: Beantwortung Ihrer Fragen vom 04.06.2026 in der Einwohnerfrage-
stunde des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr

hiermit beantworte ich Ihre eingereichten Fragen (im Zuge der Einwohner-
fragestunde der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Ver-
kehr am 04.06.2026) wie folgt:

Frage:
1. Einfligung in die vorhandene Bebauung

Die stérkste Frage ist vermutlich:

.Wie begriindet die Stadt, dass sich eine vier- bis fiinfgeschossige
Bebauung unmittelbar neben einer liberwiegend zweigeschossigen
Reihenhausbebauung stadtebaulich einfiigt?"

Oder etwas pointierter:

SWarum wird die gewachsene Struktur des Quartiers mit niedriger
Wohnbebauung an dieser Stelle aufgegeben?"

Sie kénnen auch auf die Wirkung hinweisen:

,Die geplante Bebauung stellt einen erheblichen Mal3stabssprung
gegenliber den angrenzenden Reihenhdusern dar. Welche Untersu-
chungen wurden zu Verschattung, Belichtung und Privatsphére der
Bestandsanwohner durchgefihrt?”

Antwort:

Mit der Entwicklung des neuen Wohnquartiers soll an der Hauptver-
kehrsstrae Friedrichsgaber Weg eine angemessene bauliche Ent-
wicklung erfolgen. Die Schaffung von neuen Baurechten fir diese gut
angebundenen, innerstadtischen Flachen soll die Mdglichkeit bieten,
dringend bendtigten neuen Wohnraum fur die Stadt Norderstedt zu
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schaffen. Gerade der unmittelbar an den Friedrichsgaber Weg angren-
zende Bereich ist geeignet, mit einer héheren baulichen Dichte Wohn-
raum zu schaffen.

Das Eckgrundstiick soll, wie auch auf der nérdlichen Seite der Fried-
rich-Ebert-Stral3e, mit einem Gebaude bebaut werden, welches eine
hohere Geschossigkeit aufweist, als die Gebaude im weiteren Verlauf
der StralRe. Im Vergleich zu den sidlichen Reihenhausern ist die an-
gestrebte Bebauung sicherlich hdher, in Bezug zu anderen Gebauden
entlang der Friedrich-Ebert-Stral3e stellt die geplante Gebaudekubatur
eine flr den Strallenraum angemessene bauliche Struktur dar. Da das
Gebaude im Norden der sudlichen Reihenhausstruktur vorgesehen ist,
ist keine Verschattung der Gebaude zu beflrchten. Auch hinsichtlich
der Einsehbarkeit der Grundstiicke ist keine unzumutbare Beeintréch-
tigung zu erwarten, sondern eine fur den stadtischen Zusammenhang
zumutbare bauliche Verdichtung.

Daher passt sich in der Gesamtbetrachtung das geplante Gebaude im
stadtebaulichen Sinne durchaus in die Gesamtstruktur entlang der
Friedrich-Ebert-Stral3e ein.

Da das Vorhaben sich im rechtlichen Sinne gemaR § 34 BauGB nicht
einflgt, wird daher ein Bebauungsplan-Verfahren durchgefiihrt, um auf
dessen Grundlage die erforderlichen Baurechte zu schaffen.

Frage:

2.

Schutz der Nachbarschaft und Privatsphére

Da die Balkone und Wohnungen offenbar auf die bestehenden Rei-
henh&auser ausgerichtet werden sollen:

,Welche MalRnahmen sind vorgesehen, um die Privatsphére der an-
grenzenden Bestandsbewohner zu schiitzen?"

sWurde geprift, die Balkone und Aufenthaltsflachen anders auszu-
richten, um direkte Einblicke in die Garten und Wohnraume der be-
stehenden Nachbarschaft zu vermeiden?"

Antwort:

Es wird angestrebt die Grenze insbesondere zu den sidlich angren-
zenden Nachbarn einzugegriinen. Zudem handelt es sich um eine ub-
liche innerstadtische stadtebauliche Situation.

Eine andere Ausrichtung der Aufenthaltsraume sowie der AuRenwohn-
bereiche (Balkone etc.) ist aufgrund von L&rmimmissionen insbeson-
dere von der Friedrich-Ebert-Stral3e, aber auch des Friedrichsgaber
Wegs, nicht anzustreben. Denn vorrangig sind diese Raume zur larm-
abgewandten Seite anzuordnen, die sich im Siden des Grundsttickes
befinden wird. Zudem wird eine Stidausrichtung insbesondere der Bal-
kone einer Nordausrichtung vorgezogen.



Frage:
3. Die alte Eiche

Das ist ein sehr wichtiger Punkt.

In Schleswig-Holstein und auch auf kommunaler Ebene kdnnen be-
sonders schitzenswerte Baume geschitzt sein. Selbst wenn kein
ausdrucklicher Schutz besteht, missen bei Bauvorhaben haufig die
Auswirkungen auf erhaltenswerte Baume gepriift werden.

LLiegt fur die alte Eiche ein Baumgutachten vor, und wie wird sicher-
gestellt, dass der Wurzelraum wéahrend der Bauarbeiten nicht be-
schadigt wird?"

Oder:

Welche konkreten SchutzmalRnahmen sind fiir den Kronen- und
Wourzelbereich der Eiche vorgesehen?"

Falls die Eiche tatsachlich sehr alt und pragend ist:

LIst gepriift worden, ob die Eiche als ortsbildprdgendes Element be-
sonderen Schutz geniel3t?"

Wichtig: Behaupten Sie nicht, dass die Eiche zwingend geschutzt ist.
Fragen Sie lieber nach Gutachten, SchutzmafRnahmen und rechtli-
cher Bewertung. Damit bringen Sie die Verantwortlichen eher in Er-
klarungsnot.

Antwort:

Ein beschlossenes Planungsziel ist die Sicherung des erhaltenswerten
Baumbestandes. In diesem sehr friihen Verfahrensschritt wurde noch
keine gutachterliche Bewertung des Baumes bzw. der Baume im Plan-
gebiet erarbeitet. Dieses wird jedoch im weiteren Verfahren erfolgen
und stellt ein Ubliches Vorgehen dar. Die Ergebnisse werden in den
Bebauungsplan miteinflielen und erhaltenswerte Baume unter Be-
trachtung und nach Abwagung aller relevanten Belange auch durch
Festsetzung gesichert.

Nach jetzigem Planungsstand ist es ein Ziel die Eiche dauerhaft zu
sichern und zu diesem Zweck eine entsprechende zeichnerische Fest-
setzung vorzunehmen, sofern sie gutachterlich als erhaltenswert und
ortshildpragend eingestuft wird.

Frage:
4. Verkehr und Parkplatze

43 Wohneinheiten bei einem Stellplatzschliissel von 0,7 bedeutet
rechnerisch etwa 30 Stellplatze.

,Wie kommt die Stadt zu der Annahme, dass flir 43 Wohneinheiten
etwa 30 Stellplatze ausreichend sind?"



<Welche Erfahrungen liegen vor, dass ein Carsharing-Angebot den
tatsachlichen Stellplatzbedarf in einem Wohngebiet wie Garstedt
dauerhaft reduziert?"

,Wo sollen die zusétzlichen Fahrzeuge der Bewohner parken, wenn
die geplanten Stellplatze nicht ausreichen?"

Das ist oft ein Punkt, bei dem viele Anwohner aufmerksam werden.

Antwort:

Ein Stellplatzschlissel von 0,7 Stellplatze je einer Wohneinheit ent-
spricht der notwendigen Stellplatzzahlanforderung nach Landesbau-
ordnung (LBO) fur ein Mehrfamilienhaus. Von daher handelt es sich
um einen ublichen, rechtlich geforderten Stellplatzschlussel.

Grundsatzlich versucht die Stadt Norderstedt durch ein umfangreiches
Angebot an alternativen Mobilitatsarten, wie Bike- und Car-Sharing, at-
traktive FuR- und Radwege oder auch den OPNV das Mobilitatsverhal-
ten der Bewohnerinnen und Bewohner hin zur Nutzung des Umwelt-
verbundes zu beeinflussen. Daher wird im Rahmen eines jeden Be-
bauungsplanes in Norderstedt geprdift, inwieweit alternative Mobilitats-
angebot in den jeweiligen Quartieren das Nutzerverhalten positiv be-
einflussen kénnen. Dies wird im weiteren Verfahren auch in diesem
Quartier erfolgen.

Jedoch werden diese Angebote erganzend betrachtet und haben kei-
nen Einfluss auf die Stellplatzanzahl.

Aufgrund der guten, zentralen Lage zum Kern des Stadtteils Garstedts
mit dem Herold-Center sowie der U-Bahn-Station bzw. ZOBs und auch
der guten Anbindung durch zwei Bushaltestelle entlang der Friedrich-
Ebert-Stral3e mit insgesamt drei Buslinien ist die ErschlieRung des
Plangebietes gut gegeben. Der Bedarf eines eigenen Kraftfahrzeugs
ist nicht damit nicht erforderlich. Aus diesem Grund wurde entschieden
sich an der LBO mit einem Stellplatzschliissel von 0,7 fir Mehrfamili-
enhduser zu orientieren.

Frage:

5.

Ich bin nicht grundsatzlich gegen eine Neubebauung des Grund-
stucks. Allerdings habe ich erhebliche Bedenken hinsichtlich der ge-
planten Gebaudehthe unmittelbar neben einer gewachsenen zwei-
geschossigen Reihenhausbebauung. Die geplanten vier- und fiinfge-
schossigen Baukorper bedeuten einen deutlichen Bruch mit dem vor-
handenen Ortsbild und werfen Fragen zu Verschattung, Einblicken
und dem Schutz der Privatsphére auf.

Antwort:

Siehe Antwort zu Fragen 1 & 2.

Frage:



6. AuBerdem steht auf dem Grundstiick beziehungsweise unmittelbar
angrenzend eine sehr alte Eiche, deren Wurzelbereich durch die
Baumalinahmen geféhrdet sein kénnte. Ich bitte deshalb um Aus-
kunft, welche Gutachten vorliegen und welche konkreten Schutz-
malnahmen vorgesehen sind.

Antwort:

Siehe Antwort zu Frage 3.

Frage:

7. Darlber hinaus erscheint mir die vorgesehene Anzahl der Stellplétze
fir 43 Wohneinheiten zu gering. Ich méchte wissen, auf welcher
Grundlage die Stadt davon ausgeht, dass die vorhandenen Stralen
und Parkfldchen dadurch nicht zusétzlich belastet werden

Antwort:

Siehe Antwort zu Frage 4.

Mit freundlichen GriifRen
Im Auftrage

Beate Kroker



