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1. Grundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses sind insbesondere die folgenden
Gesetze, Verordnungen und Satzungen als relevante Rechtsgrundlagen
heranzuziehen:!

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der
zuletzt geénderten Fassung.

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunut-
zungsverordnung — BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der zuletzt
geanderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzZV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zuletzt geanderten Fassung anzuwen-
den.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
05.07.2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 504) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI.
Schl.-H. 2010, S. 301 ff) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540) in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Es gilt die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des Baumbestandes
vom 01.09.2016.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Das Plangebiet liegt im Trinkwassergewinnungsgebiet Schnelsen.

Das Plangebiet ist derzeit nach § 34 BauGB zu bewerten.

Der Bebauungsplan Nr. 318 grenzt im Kreuzungsbereich Friedrich-Ebert-
Stral3e / Achternfelde (StraRenverkehrsflache) direkt an das festgelegte Plan-
gebiet.

1 Dynamische Anwendungen von Gesetzesgrundlagen sind moglich.
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1.2 Ubergeordnete Planwerke

Der Regionalplan fur den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sid (1998)
stellt die Flache als baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines
zentralen Ortes dar. Das Plangebiet liegt innerhalb der dargestellten Sied-
lungsachse der Stadt Norderstedt und in direkter Nahe zu einem Stadtrand-
kern 1. Ordnung.

E.@ "at,l,"-‘ [ ;_*.._,'*'.. s : 4-~~. o
Auszug aus dem Regionalplan — Planungsraum |

Der Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt, Neufassung vom
17.03.2026, stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar. Die angrenzende
Friedrich-Ebert-StraRe und der Friedrichsgaber Weg sind als sonstige
Uberdrtliche bzw. ortliche Hauptverkehrsstral3en dargestellt. Im Bereich des
Friedrichsgaber Weges verlauft zudem eine unterirdische Haupttelekommuni-
kationsleitung.

Festplatz -
Geermesse

Das Wohnungsmarktkonzept Norderstedt (2025) weist weiterhin auf einen an-
gespannten Wohnungsmarkt und eine hohe Nachfrage nach Wohnraum, ins-
besondere nach kleineren Wohnungen, hin.

Nach der kommunalen Warme- und Kéalteplanung Norderstedt (2024) liegt das
Gebiet im Ausbaugebiet , Teilgebiet FW_11, Friedrich-Ebert-Strae“.
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1.3 Beschreibung des Plangebiets und der Umgebung

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich Norderstedts im Stadtteil Garstedt.
Das Zentrum Garstedts mit dem zentralen Versorgungsbereich um das He-
rold-Center, dem ZOB und der U-Bahn-Station der Linie U1 ,Garstedt” befin-
det sich in weniger als einem Kilometer Entfernung.

Westlich des Plangebiets schliel3t die Garstedter Feldmark an.

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch:

« die Friedrich-Ebert-StralRe im Norden,
« den Friedrichsgaber Weg im Osten,
« Hogenfelde im Stiden und
« Achternfelde im Westen.
Die HaupterschlieBung des Plangebiets erfolgt tber die Friedrich-Ebert-

StrafRe und Friedrichsgaber Weg. Die Anbindung erfolgt Gber die Friedrich-
Ebert-Strale.

Im Bereich des Plangebiets befinden sich zwei Bushaltestellen, die von den
Linien 193, 295 und 395 bedient werden. Uber diese besteht eine Anbindung
an den ZOB und die U-Bahn-Station ,Garstedt".

Im Umfeld befinden sich Kindertagesstatten sowie am Herold-Center und im
Bereich des Willy-Brandt-Parks eine Grundschule und weiterfiihrende Schu-
len.

Die vorhandene Bebauung ist tberwiegend durch kleinere Einzelh&user mit
einer bzw. teilweise mehreren Wohnungen gepragt.

Am Knotenpunkt Friedrich-Ebert-StrafRe / Friedrichsgaber Weg wurden die
Bestandsgebaude bereits abgebrochen und die Grundstiicke gerdumt.

Die Flachen befinden sich in Privateigentum, die Flachen der Eckbebauung
Friedrich-Ebert-Straf3e / Friedrichsgaber Weg im Eigentum eines Entwicklers.

2 Planungsanlass, Planungsziele und Planverfahren

2.1 Planungsanlass

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes ist insbesondere die beabsich-
tigte Realisierung eines Wohnungsbauvorhabens im Kreuzungsbereich Fried-
rich-Ebert-Stral3e/Friedrichsgaber Weg.

Die Grundstiicke entlang des weiteren Abschnitts der sidlichen Friedrich-
Ebert-Stral3e stehen in einem engen raumlichen und stadtebaulichen Zusam-
menhang mit dem Projektstandort. Auch fir diese Grundstiicke besteht Po-
tenzial fir zusatzliche Wohneinheiten.

Aus diesem Grund soll nicht nur das konkrete Projektgrundstiick, sondern der
gesamte Abschnitt zwischen Friedrichsgaber Weg und Achternfelde stadte-
baulich betrachtet und planungsrechtlich geordnet werden.
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Dabei handelt es sich um eine Mal3nahme der Innenentwicklung: Bereits bau-
lich genutzte, gut erschlossene Flachen im innerstadtischen Bereich sollen
einer angemessenen Nachverdichtung zugefihrt werden.

Norderstedt weist weiterhin einen angespannten Wohnungsmarkt (Verord-
nung Uber angespannten Wohnungsmarkt) und einen hohen Bedarf an zu-
satzlichem Wohnraum auf. Die Entwicklung innerstadtischer und gut ange-
bundener Flachen tragt dazu bei, zusatzlichen Wohnraum zu schaffen und
gleichzeitig eine weitere Inanspruchnahme von Flachen am Siedlungsrand zu
vermeiden.

2.2 Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Planungsziele
verfolgt:

« Bebauung des Knotenbereichs Friedrich-Ebert-StralRe / Friedrichsga-
ber Weg mit einem IV-geschossigen Geschosswohnungsbau und ei-
nem V-geschossigen Hochpunkt

« Nachverdichtung durch Erhéhung der Zahl der Vollgeschosse auf lI-111

« Schaffung von offentlich geférdertem Wohnraum im Geschosswoh-
nungsbau Friedrich-Ebert-StralRe / Friedrichsgaber Weg

« Anordnung des ruhenden Verkehrs im vorderen Grundstiicksbereich
entlang der Friedrich-Ebert-Stral3e

« Sicherung von erhaltenswertem Baumbestand und rickwértigen Gar-
tenbereichen

« Sicherung von Flachen fiir Fu3- und Radverkehr

2.3 Planverfahren

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Der Ausschuss fur Stadtent-
wicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 04.06.2026 den Aufstellungs-
beschluss fir den Bebauungsplan Nr. 364 ,Friedrich-Ebert-Stra3e / Fried-
richsgaber Weg“ mit den genannten Planungszielen gefasst.

Die Planung wird im weiteren Verfahren auf Grundlage der fachlichen Unter-
suchungen, der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentli-
cher Belange sowie der Anregungen aus der Offentlichkeit weiter konkreti-
siert.

3 Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Stadtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept sieht im Bereich des Knotenpunktes einen Ge-
schosswohnungsbau mit vier Vollgeschossen und einem auf funf Geschosse
erhdhten Bereich vor. Damit soll am Kreuzungspunkt eine stadtebauliche Ak-
zentuierung geschaffen werden.

Ostlich, im Ubergang zum riickwértigen Bereich reduziert sich die Geb&aude-
héhe auf drei Vollgeschosse.



Bebauungsplan Nr. 364 Norderstedt Seite 7 von 11
,»Friedrich-Ebert-Stral3e / Friedrichsgaber Weg*“

Art der Nutzung

Maf3 der Nutzung

Das Gebaude soll stralRenbegleitend angeordnet werden. Dadurch wird die
Raumkante entlang der Friedrich-Ebert-Stral3e gestarkt. Gleichzeitig kann die
geschlossene Gebaudestruktur zu einer Abschirmung des ruckwartigen Be-
reichs gegentber dem Stral3enverkehrslarm beitragen.

Am Projektstandort sind etwa 43 Wohnungen vorgesehen. Davon sollen 50 %
als offentlich geforderte Wohnungen errichtet werden. Ziel ist dartber hinaus
eine ressourcenschonende und wirtschaftliche Bauweise zur Schaffung kos-
tenglinstiger Wohnungen.

Die Stellplatze sollen teilweise in einer Tiefgarage und teilweise oberirdisch
angeordnet werden. Fur das Projektgrundstiick ist ein Stellplatzschliissel von
0,7 Stellplatze je Wohneinheit vorgesehen. Zusatzlich soll ein Stellplatz fur
soziale Dienstleister, Handwerker oder vergleichbare Dienste vorgesehen
werden. Die ErschlieBung der Stellplatze soll ausschlie3lich Uber die Fried-
rich-Ebert-Stral3e erfolgen.

Der erhaltenswerte Baum im vorderen Grundstlcksbereich soll beriicksichtigt
und durch eine entsprechende Zuriicksetzung des Gebaudes gesichert wer-
den.

Fur die weiteren Grundstiicke entlang der sidlichen Friedrich-Ebert-Stralle
wird eine Bebauung mit zwei bis drei Vollgeschossen angestrebt. Dadurch soll
eine gegenuber dem heutigen Bestand hohere, zugleich aber dem Stral3en-
raum und dem Umfeld angemessene bauliche Dichte ermdéglicht werden.

Die Baukdrper sollen so angeordnet werden, dass die rickwértigen Bereiche
mdglichst weitgehend von Pkw-Verkehr freigehalten und als private Garten-
und Freiflachen genutzt werden kénnen.

Im Bereich der Friedrich-Ebert-Stral3e soll die StralRenverkehrsflache erwei-
tert werden, um ausreichend dimensionierte und sichere Flachen fur den FulR-
und Radverkehr zu schaffen. Die genaue Flachenbreite ist im weiteren Ver-
fahren zu ermitteln.

Die Einbeziehung der angrenzenden Flachen dient dabei einer einheitlichen
stadtebaulichen Ordnung des gesamten StrafRenabschnitts. Dadurch sollen
Gebaudehohen, Baukdrper, Stellplatze, Grinbereiche sowie die Flachen fir
FuR3- und Radverkehr aufeinander abgestimmt werden.

Das Ziel der Sicherung von offentlich geférdertem Wohnraum ist durch Ver-
tragsabschluss ausschlieBlich fur den Bereich des Projekttrdgers maoglich.
Hier wird ein Anteil von 50 % offentlich geférderter Wohnraum vorgesehen.

3.2 Artder baulichen Nutzung

Auf Grundlage der bestehenden und geplanten Nutzung soll ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden.

3.3 Mal der baulichen Nutzung

Das konkrete Mal3 der baulichen Nutzung wird im weiteren Verfahren festge-
legt.
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Die Grundflachenzahl wird im weiteren Verfahren geprift und entsprechend
der stadtebaulichen Zielsetzung festgesetzt.

Fur das Eckgrundstiick am Knotenpunkt ist eine Bebauung mit vier Vollge-
schossen und einem flinfgeschossigen Hochpunkt vorgesehen.

Fur die Ubrigen Grundsticke entlang der stdlichen Friedrich-Ebert-StralRe
wird eine Bebauung mit mindestens zwei und héchstens drei Vollgeschossen
angestrebt.

3.4 Bauweise

Die konkrete Bauweise wird im weiteren Verfahren festgelegt. Dabei werden
insbesondere die stadtebauliche Einfligung, die bestehende Bebauungsstruk-
tur sowie die Ergebnisse der larmtechnischen Untersuchung bericksichtigt.

3.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen durch Baugrenzen bestimmt
werden.

Die konkrete Lage und Dimensionierung der Baufenster wird unter Bertick-
sichtigung der vorgesehenen Gebaudehohen, der Freiflachen, des Baumbe-
stands, der Stellplatze und der Anforderungen an den StralRenraum weiter-
entwickelt.

3.6 Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Der ruhende Verkehr soll grundsatzlich auf den privaten Grundsticksflachen
untergebracht werden.

Fir die Grundstucke entlang der Friedrich-Ebert-Stral3e ist vorgesehen, Fl&-
chen fir oberirdische Stellplatze im vorderen Grundstiicksbereich zu sichern.
Damit soll insbesondere bei kleineren Mehrfamilienhausern eine praktikable
Unterbringung der Stellplatze ermdéglicht werden.

Am Projektstandort am Knotenpunkt ist zusatzlich eine Tiefgarage vorgese-
hen.

Die konkrete Anzahl der erforderlichen Stellplatze und Fahrradabstellplatze
richtet sich nach den geltenden bauordnungsrechtlichen Anforderungen und
ist im jeweiligen Bauantragsverfahren nachzuweisen. Fir das Projektgrund-
stiick ist ein Stellplatzschlissel von 0,7 Stellpléatze je Wohneinheit durch den
zustandigen Ausschuss beschlossen worden.

3.7 Ortliche Bauvorschriften

Im weiteren Verfahren wird geprift, ob ergdnzende 6rtliche Bauvorschriften
nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBO Schleswig-Holstein erfor-
derlich sind.

Dies kann insbesondere die aul3ere Gestaltung der Geb&ude, Dachformen,
Firstrichtungen, Einfriedungen sowie die Gestaltung von Stellplatz- und Ne-
benanlagen betreffen.
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Fur die Stellplatzanlagen entlang der Strafl3e wird eine Eingriinung, insbeson-
dere durch Hecken, angestrebt.

Die konkrete Ausgestaltung wird im weiteren Verfahren festgelegt.

3.8 VerkehrserschlieBung und Verkehrsflachen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Friedrich-Ebert-StraRe und den
Friedrichsgaber Weg.

Die Grundstiicke werden bereits tUber die Friedrich-Ebert-Stral3e erschlossen.
Eine alternative ErschlielBung Uber angrenzende Stral3en ist nicht vorgese-
hen.

Die ErschlieBung der Stellplatze des Projektgrundstiicks soll ebenfalls aus-
schlieBlich uber die Friedrich-Ebert-Straf3e erfolgen.

Die Friedrich-Ebert-Stral3e zwischen Achternfelde und Friedrichsgaber Weg
ist Bestandteil des Hauptroutennetzes fur den Radverkehr in Norderstedt.

Die vorhandenen Flachen reichen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht aus,
um die Anforderungen an eine sichere, direkte und komfortable Hauptroute
vollstandig zu erflllen.

Daher soll die StralRenverkehrsflache aufgeweitet werden. Hierfir sollen er-
forderliche private Flachen als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt wer-
den.

Die genaue Breite und Abgrenzung der Verkehrsflache wird im weiteren Ver-
fahren auf Grundlage der fachlichen Anforderungen ermittelt.

Die Sicherung einer leistungsfahigen und sicheren Ful3- und Radverkehrsver-
bindung ist ein wichtiger Bestandteil der weiteren Planung.

Der ruhende Verkehr ist auf den privaten Grundstiicksflachen unterzubringen.

Fur die Grundstiicke entlang der Friedrich-Ebert-StraRe sind hierfiir Flachen
im vorderen Grundstlcksbereich vorgesehen. Am Eckgrundsttick wird ein Teil
der Stellplatze in einer Tiefgarage untergebracht.

Die konkrete Ausgestaltung wird im weiteren Verfahren unter Berlicksichti-
gung der stadtebaulichen, verkehrlichen und freiraumplanerischen Anforde-
rungen festgelegt.

3.9 Ver-und Entsorgung
Die Versorgung mit Strom ist grundsatzlich gewahrleistet.
Das Plangebiet liegt im Ausbaugebiet der kommunalen Warmeplanung.

Die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten wird im Rahmen der jewei-
ligen privaten Grundstiickserschlielfung (Telekommunikationswettbewerbs-
freiheit) geregelt.

Die Versorgung mit Wasser ist grundsatzlich gewahrleistet.
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Die Schmutzwasserbeseitigung ist tber die vorhandenen Anschlisse an das
offentliche Kanalnetz gesichert.

Das Niederschlagswasser soll grundsatzlich auf den jeweiligen Grundstiicken
bewirtschaftet und versickert werden. Hierzu wird fur den Projektbereich ein
Entwasserungskonzept erstellt.

Die Stadt Norderstedt ist gemaR offentlich-rechtlichem Vertrag tiber die Uber-
tragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis Segeberg, im Rahmen
der Satzung uber die Abfallwirtschaft, eigenverantwortlich fur die Entsorgung
der im Stadtgebiet anfallenden Abfalle zustandig.

Der Bedarf an zuséatzlichen Versorgungsflachen sowie Versorgungsanlagen
und -leitungen wird im weiteren Verfahren geklart.

Die erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind im
weiteren Verfahren fur den Projektbereich sowie im Weiteren im jeweiligen
Bauantragsverfahren nachzuweisen.

3.10 Boden, Natur und Landschaft sowie Griin- und Freiflachen

Fur den Projektbereich am Knotenpunkt wird im weiteren Verfahren ein Frei-
raumkonzept erstellt.

Die ruckwartigen Garten- und Freiflachen sollen soweit mdglich erhalten und
von Pkw-Verkehr freigehalten werden.

Auf dieser Grundlage und Zielstellung sollen Festsetzungen zur Begriinung
und Freiraumgestaltung des gesamten Bereiches entwickelt werden. Dabei
sollen insbesondere die allgemeinen Ziele der Stadt Norderstedt zur Durch-
grinung und die Anforderungen an eine klimaangepasste Stadtentwicklung
bertcksichtigt werden.

Der vorhandene Baumbestand wird im weiteren Verfahren hinsichtlich seiner
Erhaltenswirdigkeit untersucht. Erhaltenswerte Baume sollen durch entspre-
chende Festsetzungen gesichert werden.

3.11 Schutz des Wasserhaushalts und Versickerung

Die Versickerung des Niederschlagswassers soll grundsatzlich auf den
Grundstticken erfolgen.

Ergédnzend kdnnen MalRnahmen zur Regenriickhaltung und Verdunstung,
auch als Festsetzungen im Bebauungsplan, vorgesehen werden. Dies um-
fasst beispielsweise Griindacher auf Haupt- und Nebenanlagen.

Diese MalRnahmen kdnnen zur Erhaltung des Grundwassers sowie zur Ver-
besserung des Mikroklimas durch Verdunstung und Abkuhlung beitragen.

Fur den Projektbereich am Knotenpunkt wird im weiteren Verfahren ein Ent-
wasserungskonzept erstellt. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse werden
bei den weiteren Festsetzungen fur den Projektbereich berticksichtigt.
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3.12 Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Friedrich-Ebert-Stral3e und den
Friedrichsgaber Weg. Aufgrund der Lage an diesen Hauptverkehrsstralen
kommt dem StralRenverkehrslarm eine besondere Bedeutung zu.

Im weiteren Verfahren wird daher eine larmtechnische Untersuchung durch-
gefiihrt. Diese soll die Larmbelastung des Plangebiets bewerten und die er-
forderlichen Anforderungen an die bauliche Anordnung und den Schallschutz
bestimmen.

Weitere relevante Immissionsbeeintrachtigungen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erkennbar. Dies wird im weiteren Verfahren tUberpruft.

Die Ergebnisse der larmtechnischen Untersuchung werden bei der weiteren
stadtebaulichen und planungsrechtlichen Ausgestaltung beriicksichtigt.

4 Beschlussfassung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 364 Norderstedt "Friedrich-Ebert-
Stral3e / Friedrichsgaber Weg" wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der
Stadt Norderstedt vom gebilligt.

Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT
Die Oberblrgermeisterin

Katrin Schmieder



