BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 00/0563

69 - Amt Stadt als Lebensraum Datum: 24.10.2000
Bearb. : Frau Rimka Tel.: 206 offentlich nicht 6ffentlich
Az. i X

Beratungsfolge Sitzungstermin
Ausschuss fur Planung, Bau und Verkehr 16.11.2000

B-Plan 150 - Norderstedt - 1. Anderung Gebiet: "'Gewerbegebiet LawaetzstraRe, Teil West', westlich
Lawaetzstrale bis zu einer Tiefe von 95 m, nérdlich und stidlich der bestehenden Stellplatzanlage der
Firma Jungheinrich; hier: a) Verzicht auf die Durchfiihrung einer friihzeitigen Biirgerbeteiligung b)

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag

a) Von der offentlichen Unterrichtung und Erorterung (Frihzeitige Burgerbeteiligung) wird nach § 3 Abs. 1
Satz 2 BauGB abgesehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wirkt sich auf das bereits als Gewerbegebiet Uberplante Gebiet und
die Nachbargebiete nur unwesentlich aus.

b) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 150 - Norderstedt - 1. Anderung; Gebiet: “Gewerbegebiet La-
waetzstralle, Teil West”, westlich LawaetzstralRe bis zu einer Tiefe von 95 m, nérdlich und sudlich der be-
stehenden Stellplatzanlage der Firma Jungheinrich, wird einschlieflich der Begriindung, Stand: 24.10.2000,
in der Fassung der Anlage 3 zur VVorlage Nr. B 00/0563 gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 150 - Norderstedt - 1. Anderung; Gebiet: “Gewerbegebiet La-
waetzstralle, Teil West”, westlich Lawaetzstral3e bis zu einer Tiefe von 95 m, nérdlich und sudlich der be-
stehenden Stellplatzanlage der Firma Jungheinrich, sowie die Begriindung sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen. Die Trager 6ffentlicher Belange sind gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB zu beteiligen und von
der 6ffentlichen Auslegung zu unterrichten.

Sollten sich nach der 6ffentlichen Auslegung durch beriicksichtigte Anregungen Anderungen des Bebau-
ungsplanentwurfes ergeben, die die Grundziige der Planung nicht bertihren, wird die Verwaltung beauftragt,
eine eingeschrénkte Beteiligung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB durchzufihren.

Auf Grund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung und Beschlussfassung
ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung anwesend:

Sachverhalt

Die Firma Jungheinrich beabsichtigt die Verlegung ihrer Konzernzentrale von Hamburg nach Norderstedt. Aus

diesem Anlass soll auf einer Teilflache eines bisher als Stellplatzflache festgesetzten Gebietes ein viergeschossi-
ges Biirogebaude errichtet werden.
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Die 1. Anderung des B-Planes 150 soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung des Verwal-
tungsgebaudes schaffen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 150, 1. Anderung, Gebiet: “Gewerbegebiet LawaetzstraRe,
Teil West”, westlich Lawaetzstrale bis zu einer Tiefe von 95 m, nordlich und stidlich der bestehenden Stell-
platzanlage der Firma Jungheinrich, wurde in gleicher Sitzung des Ausschusses fur Planung, Bau und Verkehr
beraten.

Planungsziel ist es, in diesem bisher als Gewerbegebiet untergenutzten Gebiet Baurechte zu schaffen. Festgesetzt
wird eine tberbaubare Grundstiicksflache mit maximal zulédssiger Gebaudehdhe von 15 m. Ferner wird u. a. ein
maximal zulassiger flachenbezogener Schallleistungspegel fur die Gewerbeflachen festgesetzt.

Die festzusetzenden Pegel entsprechen denen heute schon auf Grund des Gebotes der Riicksichtnahme durch den
Betrieb der Firma Jungheinrich einzuhaltenden (in Anbetracht der 6stlich und slidlich vorhandenen Wohngebie-
te). Sie wurden in einer larmtechnischen Untersuchung durch das Biiro Masuch und Olbrisch ermittelt.

Der rechtskréftige B-Plan 150 setzt westlich der LawaetzstralRe ein Gewerbegebiet fest, auf dem die Errichtung
einer grolRflachigen Stellplatzanlage zul&ssig ist.
Zur Eingrunung der Stellplatzanlage ist straBenseitig ein Streifen mit Pflanzgeboten festgesetzt.

Die 0. g. genannten Anderungen des B-Planes 150 wirken sich auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nur
unwesentlich aus.

Die Nutzungsart des Baugebietes (Gewerbegebiet) dndert sich durch die 1. Anderung des
B-Planes 150 nicht. Die Flache ist gemal dem rechtskraftigen B-Plan 150 ebenfalls als versiegelte Flache (hier
fiir Stellplatze) festgesetzt.

Lediglich die Bauhéhe wird durch die Anderung verindert. Da sich die bauliche Anlage jedoch von ihrer Kuba-
tur den bereits im Plangebiet vorhandenen, groRflachigen Betriebsgeb&uden deutlich unterordnet und im groRen
Abstand zu benachbarten Grundstiicken liegen, kann diese Anderung nur als unwesentlich angesehen werden.

Sachbearbeiter/in Abteilungsleiter/in Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Uber-/ | Dezernent/in
auBerplanm. Ausgaben: Amt 20)

Seite 2/ 3




Auch wird durch den geplanten Verwaltungsbau nicht mehr Verkehr erzeugt als ohnehin schon planungsrecht-
lich zul&ssig ist. Der rechtskréftige B-Plan 150 setzt westlich der Lawaetzstral3e drei Stellplatzanlagen in einem
Gewerbegebiet mit insgesamt max. ca. 1140 Stellplatzen fest. Lediglich 707 sind heute auf diesem Grund-
stiicksteil bauordnungsrechtlich erforderlich und angelegt. Die jetzige Planung der Firma Jungheinrich sieht
insgesamt 952 Stellplatze. Diese Anzahl liegt somit noch deutlich unter der heute bereits zul&ssigen Anzahl. Es
ist somit mit nicht mehr Verkehr als ohnehin schon zuléssig zu rechnen.

Da sich die 1. Anderung des B-Planes nur unwesentlich auf das Plangebiet und die benachbarten Gebiete aus-
wirkt, kann von einer friihzeitigen Birgerbeteiligung abgesehen werden.

GeméR § 1 a BauGB sind die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Aufstellung der
Bauleitpldne zu beriicksichtigen. Uber das AusmaR und die Bewertung des Eingriffs sowie den Ausgleich
und/oder Ersatz ist zu entscheiden.

Durch die Anderung des B-Planes werden keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Alle im
B-Plan 150 enthaltenen und auf das Plangebiet zutreffenden Festsetzungen zum Themenkomplex Natur und
Landschaft werden in den Plan der 1. Anderung Gibernommen. Zusitzlich werden durch den Plan der 1. Ande-
rung Festsetzungen getroffen, die zur Durchgriinung des Gebietes fiihren (Stellplatz- und Fassadenbegriinung).
Ebenfalls sind Festsetzungen zur Sicherung des Wasserhaushaltes getroffen. Damit erhalten die Schutzgiiter
einen héheren Schutz als im rechtskraftigen Plan.

Die Durchfiihrung einer UVP ist nicht erforderlich.

GemaR Erlass des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein vom 24.06.2000 ist bei B-Plan-
Anderungen im bereits verbindlich berplanten Bereich (§ 30 BauGB) durch eine standortbezogene Vorpriifung
im Einzelfall das Erfordernis einer UVP zu kléaren, wenn die fiir die Einzelfallprifung anzuwendenden Schwel-
lenwerte erreicht werden. Bei der Erweiterung bestehender Anlagen beziehen sich die Schwellenwerte auf die
kiinftige Gesamtgrdfe der Anlage.

Die anzuwendenden Schwellenwerte werden im Zusammenhang mit dem bereits bestehenden Gewerbegebiet
erreicht, sodass durch die standortbezogene Vorprifung das Erfordernis einer UVP geklart wurde. Diese Vorpri-
fung hat ergeben, dass die Planung gegeniuiber dem heute planungsrechlich Zuldssigen insgesamt zu keinen zu-
satzlichen negativen Auswirkungen fiihrt (siehe Begriindung).

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 150 - Norderstedt - 1. Anderung sowie die Begriindung sind gemaR § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen. Die Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB zu beteili-
gen und von der 6ffentlichen Auslegung zu unterrichten.

Anlage(n)

1. B-Plan 150, 1. Anderung (Ausschnitt aus der Planzeichnung), Stand: 24.10.2000

2. Textliche Festsetzungen des B-Planes 150 - Norderstedt, 1. Anderung, Stand: 24.10.2000

3. Begriindung zum B-Plan 150 - Norderstedt, 1. Anderung, Stand: 24.10.2000
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