BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 01/0183

13 - Arbeitsgruppe Norderstedt-Mitte Datum: 03.04.2001
Bearb. : Frau Hohmann-Hansen Tel.: offentlich nicht 6ffentlich
Az. : X

Beratungsfolge Sitzungstermin
Ausschuss fur Planung, Bau und Verkehr 03.05.2001
Ausschuss fur Planung, Bau und Verkehr 17.05.2001

Bebauungsplan 170 - Norderstedt -, 2. Anderung Gebiet: ""Am Forst Rantzau; westlich Friedrichsgaber
Weg/nordlich Zwijndrechtring sowie stidlich Hainholz'"; hier: Entwurfs- und Auslequngsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 170 - Norderstedt -, 2. Anderung, Gebiet: Am Forst Rantzau; westl.
Friedrichsgaber Weg/ndrdl. Zwijndrechtring sowie siidl. Hainholz, wird einschlielich der Begriindung, Stand:
17.11.1988, gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 170 - Norderstedt -, 2. Anderung sowie die Begriindung sind gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 6¢ffentlich auszulegen. Die Trager
offentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen.

Sollten sich nach der 6ffentlichen Auslegung durch beriicksichtigte Bedenken und Anregungen Anderungen des
Bebauungsplanentwurfs ergeben, die die Grundziige der Planung nicht bertihren, wird die Verwaltung beauf-
tragt, eine eingeschrénkte Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 Satz 2 i. V. m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 durchzufiihren.

Auf Grund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung und Beschlussfassung
ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung anwesend:

Haushaltsrelevante Daten:
Haushaltsstelle:
Haushaltsplan:

Ausgabe:

Mittel stehen zur Verfugung:
Folgekosten/Jahr:

Erlauterungen zu den Folgekosten:

Sachverhalt

Mit Datum vom 07.09.1993 beschloss die Stadtvertretung, das Verfahren zum B-Plan 170 - Norderstedt -, 2.
Anderung nach der erfolgten friihzeitigen Biirgerbeteiligung fortzusetzen. Durch den Beschluss der Stadtvertre-
tung Uber das Ergebnis der friihzeitigen Birgerbeteiligung wurde der Beschluss des Planungsausschusses vom
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21.06.1990 mit der entsprechenden Magistratsbestatigung aufgehoben. Die Stadtvertretung schloss sich der Stel-
lungnahme der Verwaltung vom 06.06.1990 beziglich des Erhalts der im Bebauungsplan Nr. 170 (rechtsver-
bindliche Fassung) festgesetzten Wegeverbindung zwischen Friedrichsgaber Weg und Frans-Hals-Ring nicht an.
Sie beauftragte daher die Verwaltung, dem Planungsausschuss eine VVorlage fiir den Entwurfs- und Auslegungs-
beschluss vorzulegen mit dem Ziel, die geplante Wegeverbindung zwischen Friedrichsgaber Weg und Frans-
Hals-Ring fortfallen zu lassen (Anlagen 9 und 10: Auszug aus dem Protokoll der Stadtvertretung und Beschluss-
vorlage fiir die Stadtvertretung inklusive Sachverhalt; Anlagen 4 und 8: Entwurf B 170, 2. Anderung und B 170,
rechtskraftige Fassung). Da mit dem B 170, 2. Anderung keine neuen Baurechte geschaffen werden, hatte die B-
Plan-Bearbeitung im Vergleich zu anderen B-Planen von Norderstedt-Mitte keine vorrangige Prioritat.

Fur die Sitzung des Ausschusses fiir Planung, Bau und Verkehr am 03.05.2001 kommt nun die Verwaltung dem
Beschluss der Stadtvertretung vom 07.09.1993 nach und schlagt vor, den seit der Birgerbeteiligung unveréndert
gebliebenen Entwurf (dieser sah bereits den Entfall des 6ffentlichen Weges vor) in die Offenlage zu bringen.

Fur das bessere Verstandnis des lange zurtickliegenden Vorgangs werden im Folgenden zunéchst die wesentli-
chen Festsetzungen der 2. Anderung (Anlage 4) und der rechtskriftigen Planfassung (Anlage 8) erlautert.

Auch die diesbeziiglichen Aussagen der Rahmenplan-Fortschreibungen 90/92 (Anlage 1), gliltig mit Beschluss
der Stadtvertretung vom 01.03.1994, und 85/86 (Anlage 2) werden noch einmal aufgezeigt.

Im Anschluss daran wird dem Ausschuss firr Planung, Bau und Verkehr eine im zuriickliegenden Zeitraum ein-
gegangene Einwendung gegen die 2. Anderung vorgestellt, die erheblich erscheint.

Danach erfolgen weitere Aussagen zum Sachverhalt.

B-Plan-Entwurf B 170, 2. Anderung im Vergleich zum rechtskréaftigen B-Plan 170 und teilweise zum Entwurf
des B 170, 1. Anderung (Anlagen 4, 8, 7)

- Die o. g. 6ffentliche Wegeverbindung zwischen Friedrichsgaber Weg und Frans-Hals-Ring der rechtskraf-
tigen Planfassung entfallt, diese Flache wird Nettobauland und anteilig den Gebieten 27 a, 22 und 18 zuge-
schlagen.

- Die Wegeflache mit der Zweckbestimmung “verkehrsberuhigter Bereich” zwischen den Gebieten 23 und
24 der rechtskraftigen Planfassung wird wegen des zu erhaltenden Baumbestandes in der 2. Anderung nur
noch FuRweg und nach Westen verbreitert. Um den Baumbestand ohne Beriicksichtigung der Qualitét ein-
zelner Baume unangetastet zu erhalten, wird in der 2. Anderung eine kleine dreieckige Flache des Bauge-
biets 25 fur ein Verschwenken des Fulweges benétigt.

Durch die Wegverbreiterung wird auch ein kleiner Teil des Entwurfs B 170, 1. Anderung (Stand geméR §
33 BauGB) uiberplant (siehe Anlage 7).

- Das Baurecht des im rechtskraftigen B 170 festgesetzten Gebiets 24 (abweichende Bauweise; Einzelhéuser;
reines Wohngebiet; eingeschossige Bauweise; GRZ 0,4; GFZ 0,5) entfallt; das Gebiet wird private Garten-
flache und dem Gebiet 27 a zugeschlagen; da die bisherigen Baumdglichkeiten im Gebiet 27 a nicht erhdht
werden sollen, werden die Ausnutzungsziffern im Entwurf der 2. Anderung entsprechend angepasst.

- Das sudlich des Gebiets 7 b (Kleinsiedlung Hainholz) gelegene 2 m breite Wegerecht der rechtskréftigen
Planfassung wird wegen des dort bereits seit Jahren angepflanzten Knicks in der 2. Anderung als Knick in 3
m Breite festgesetzt und nach Osten (stdl. des Gebiets 7 ¢) verlangert. Die Flache gehort der Entwick-
lungsgesellschaft.

Rahmenplan-Fortschreibungen 90/92 (qiiltig mit Beschluss der Stadtvertretung vom 01.03.1994) und 85/86
(Anlagen 1 und 2)

Beide Rahmenplan-Fortschreibungen zeigen einen 6ffentlichen FuBweg auf der Flache zwischen Friedrichsgaber
Weg und Frans-Hals-Ring, der im Entwurf der 2. Anderung gemaR Beschluss der Stadtvertretung nun entfallen
soll.

Beide Rahmenplan-Fortschreibungen folgen bezlglich der Lage des Weges westl. des Gebiets 24 (rechtskrafti-
ger B-Plan) den Festsetzungen der rechtskréftigen Planfassung.

Beide Rahmenplan-Fortschreibungen machen unterschiedliche Aussagen zum Baugebiet 24 der rechtskraftigen
B-Plan-Fassung:

der RP 85/86 zeigt ein Baugebiet mit freistehenden Einfamilienhdusern,
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der RP 90/92 zeigt auf der Flache des Gebiets 24 des rechtskréftigen B 170 unbebaute private Grundstiicks-
flache inmitten von bebauten Grundstiicken.

Einwendung, die im zuriickliegenden Zeitraum eingegangen ist und im weiteren B-Plan-Verfahren als Anregung
beriicksichtigt wird (Anlage 3)

Herr Reinhold Bott befiirchtet, dass die Wegefiihrung des FuBweges zwischen den Gebieten 23 bzw. 25 und 27 a
(2. Anderung) nicht, wie in der 2. Anderung vorgesehen, ausgefiihrt werden kann, da das nérdliche Grundstiick
des Gebiets 25 kurzlich in der Form bebaut wurde, dass die kleine im Nordosten fir den Weg abzutrennende
Dreiecksflache mit einer Garage bebaut wurde. Dadurch kann der Weg nicht mehr, wie vorgesehen, verschwenkt
werden. Herr Bott befiirchtet als Folge davon eine Schadigung seines Baumbestandes am dstlichen Wegrand. Er
beantragt die Berlicksichtigung dieser Einwendung im weiteren B-Plan-Verfahren.

Zur Einwendung von Herrn Bott:

Anlass fur die Einwendung von Herrn Bott ist die Bebauung des norddstlichen Grundstiicks des Gebietes 25
(rechtskréftiger B 170; B 170, 1. Anderung und im B 170, 2. Anderung die kleine Dreiecksflache). Die Antrags-
unterlagen fir das Bauvorhaben sahen in der Nordostecke des Grundstiicks eine Garage vor. Genau an dieser
Stelle sollte gemaR B 170, 2. Anderung die kleine Dreiecksfliache spater durch die EGNo/Stadt erworben und als
Teil des verschwenkten FuBlwegs ausgebaut werden.

Das beantragte Bauvorhaben machte eine erneute Vermessung und Bewertung des Baumbestands am dstlichen
Rand des geplanten Weges erforderlich. GeméaR der Stellungnahme des Teams Natur und Landschaft ist ein
Ausbau des geplanten FuRweges, der von vornherein nur wie ein Wanderweg ausgebaut werden sollte, auch
unter Verzicht auf die Dreiecksflache mdglich: die Wegefiihrung kann durch geringfligige Verschiebung an
dieser Stelle den Gegebenheiten angepasst werden; fiir den Ausbau des FuRweges miissen die unteren Aste der
beiden an dieser Stelle in die Wegeflache hereinragenden Baume des norddstlichen Nachbargrundstiicks leicht
eingekurzt werden.

In Abstimmung mit dem Team Natur und Landschaft scheint diese Malinahme vertretbar, da der vorhandene und
zu erhaltende Baumbestand dadurch nicht gefahrdet wird (siehe Begriindung, Anlage 5). Auf Grund dieser Stel-
lungnahme konnte dem o. g. geplanten Bauvorhaben zugestimmt werden.

Da der o. g. Stadtvertreterbeschluss vom 07.09.1993 fir die erneute Vorlage im Ausschuss fur Planung, Bau und
Verkehr keine Anderung der Planfassung vorsah, soll in diesem Verfahrensstand die Dreiecksfléche zunachst
Bestandteil des Geltungsbereiches der 2. Anderung bleiben; eine Herausnahme der Dreiecksflache muss zur
Anpassung an die 6rtliche Situation zum Satzungsbeschluss — nach der Offenlage — erfolgen.

Das Schreiben des Einwenders (Anlage 3) ist dieser Vorlage daher nur informationshalber beigefligt worden, es
muss nach der Offenlage als Anregung behandelt werden.

Dariiber hinaus hat sich die Entwicklungsgesellschaft Norderstedt mbH zum B 170, 2. Anderung geduRert —
auRerhalb des formlichen Verfahrens.

Wie eingangs bereits erwahnt, sollen im Gebiet 24 nach dem rechtskraftigen B-Plan in einem reinen Wohngebiet
Einzelhauser in eingeschossiger Bauweise entstehen. Die GRZ ist mit 0.4, die GFZ mit 0,5 festgesetzt. Die Fla-
che hat eine GréRe von ca. 2.170 gm. Bei Annahme von heute tblichen Grundstiicksbreiten und der vorgegebe-
nen Grundstiickstiefe von 35 m kdénnen auf der Flache vier freistehende Einfamilienhduser gebaut werden.

Der Anregung des Grundstiickseigentiimers, das bisherige Baurecht auf den Flurstiicken 120/3 und 121/2 he-
rauszunehmen, wurde im Entwurf der 2. Anderung entsprochen.

Als beauftragter Entwicklungstrager der Stadt Norderstedt weist die Entwicklungsgesellschaft Norderstedt mbH
auf die finanziellen Auswirkungen der 2. Anderung des B 170 (Herausnahme des bisherigen Baurechts) hinsicht-
lich der Flurstiicke 120/3 und 121/2, Flur 6, Friedrichsgabe, hin.

Fir den Fall, dass der B 170, 2. Anderung in dieser Fassung vor Aufhebung der Entwicklungsverordnung den
Stand gemé&R § 33 BauGB erreicht — d. h. das gednderte Entwicklungsziel wére dann umsetzbar — wirde der dem
Treuhandvermdgen zuzufiihrende Ausgleichsbetrag in Héhe von rd. 600.000,00 DM (Angabe der EGNo auf der
Grundlage des IBoMa-Gutachtens vom Juli 1997) entfallen.

Eine gesetzliche UVP ist fir den B 170, 2. Anderung nicht erforderlich.

Sachbearbeiter/in Abteilungsleiter/in Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Uber-/ | Dezernent/in
auBerplanm. Ausgaben: Amt 20)

Seite 3/4




Die Durchfiihrung einer UVP nach Dienstanweisung ist ebenfalls nicht erforderlich, da gegentiber dem rechts-
kraftigen B 170 eine Wegeflache entfallt, im Gebiet 24 Baurechte entfallen bzw. der Status Quo hier gewahrt
wird und im ndrdlichen Bereich des Plangebiets auf der Flache des bisherigen Wegerechtes (rechtskraftige Fas-
sung) in der 2. Anderung ein Knick festgesetzt wird. Zum Satzungsbeschluss wird die Begriindung um einen
entsprechenden Text erganzt.

Die Verfahrensleiste der Planzeichnung wird im weiteren Verfahren aktualisiert.

Anlage(n)

6. Textliche Festsetzungen zum B 170, 2. Anderung

7. B-Plan 170, 1. Anderung (die der 2. Anderung entsprechenden 2 Ausschnitte)

8. B-Plan 170, rechtskraftige Fassung (die der 2. Anderung entsprechenden 2 Ausschnitte)

9. Protokoll-Auszug aus der Sitzung der Stadtvertretung vom 07.09.1993 zur Fortsetzung des Verfahrens des B
170, 2. Anderung

10. Beschlussvorlage fir die Sitzung der Stadtvertretung am 07.09.1993 zur Fortsetzung des Verfahrens des B
170, 2. Anderung, inkl. Sachverhalt
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