BERICHTSVORLAGE

Vorlage-Nr. M 02/0036

68 - Amt fir Gebaudewirtschaft

Datum: 21.01.2002

Bearb. :Herr Schliter/Herr Rickers

Tel.: 265/269

offentlich

nicht éffentlich

AZ. :68 - mo

X

Beratungsfolge

Sitzungstermin

Ausschuss fur Planung, Bau und Verkehr

Konsolidierungspotentiale fiir den Budgethaushalt

hier: 7. Budget 68, Amt fiir Gebdudewirtschaft;

7.1 Allgemein (Gebdudemanagement);

7.2 Bedirfnisanstalten

7.3 Park and Ride-/Bike and Ride-Anlagen

7.4 Rentnerwohnungen

7.1.1  Optimierung durch Auslagerung in Eigengesellschaft im Bereich

07.02.2002

Gebaudemanagement (Beseitigung Sanierungsrickstau; Senkung Heizkosten / Bauunterhalt)
gaf. einschliellich Reinigungsdienst und Hausmeister

7.1.2  Reinigungsdienst

Vergabe von Reinigungsleistungen an Private (schrittweise im Rahmen der Personalfluktuation)
Kostensenkung durch Reduzierung der Reinigungsanforderungen (Kostenverantwortung der
Gebaudenutzer in deren Budget)

7.1.3  Uberpriifung aller bestehenden Versicherungen, insbes. Gebaudeversicherung, und Optimierung durch

z.B.

Direktversicherer
Verzicht auf die Versicherung von Gebduden (Deckung aller Schéden aus Haushalt, Bildung
Sonderriicklage und/oder interkommunaler Risikoausgleich) oder deutliche Erhéhung der
Selbstbeteiligung zur Minderung der Pramien (ausschlieBliche Abdeckung von Totalverlusten oder
GroRschéden)

Sachbearbeiter/in

Abteilungsleiter/in

Amtsleiter/in

mitzeichnendes Amt (bei Uber-/
auBerplanm. Ausgaben: Amt 20)

Dezernent/in
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Zu7.1.1:

Es gibt verschiedene Organisationsformen (z.B. Regiebetrieb, Eigenbetrieb, GmbH usw.), die flr das
Gebaudemanagement in Frage kommen kénnten.

Erste Uberlegungen zu diesem Thema wurden im Fachamt bereits angestellt.

Allerdings missten vor einer abschlieBenden Wertung noch amtsiibergreifende Fragen geklart werden, wo die
Beteiligung anderer Amter und ggf. auch externe Unterstiitzung (steuerliche Fragen) erforderlich wird.

Fazit:
Eine fundierte Entscheidungsfindung kann nur nach konkreter Zielsetzung durch Beteiligung anderer Fachamter
und Externer erfolgen.

Eine Umstrukturierung der Bereiche Hausmeister und Betriebshandwerker, mit dem Ziel die Kosten in Zukunft
zu senken, ware durchaus denkbar.

e Durch eine Poolbildung der Schulhausmeister und durch weitere Schulungen der Hausmeister kann der
Standard gehoben werden und somit kann eine Steigerung der Effektivitat erreicht werden.

e Die GroRe des Bauhofes Langenharmer Weg (5 Betriebshandwerker) schlief3t eine eigene Orga-
nisationsform aus. Eine schrittweise Auflésung durch Personalfluktuation soll erfolgen.

Zu7.1.2:

Das Amt fiir Gebaudewirtschaft hat ein Reinigungskonzept entwickelt, dass am 14.01.2002 im Hauptausschuss
vorgestellt wurde. — Folienbericht ist als Anlage beigefligt —

Zu7.1.3:

e Direktversicherer haben keinen AuRendienst.
Die Abwicklungen im Schadenfall und bei Vertragsveranderungen, z. B. Neuschétzungen von Gebduden
wiirde sich zeitlich verzégern und einen erhdhten Personalaufwand, durch Schatzer und
Schadensachverstandige, bedeuten.

e Verzicht auf Versicherung von Gebauden:
Es kann nicht voraus gesagt werden, wie viele Schaden im Jahr anfallen.
Die Gefahrtragung fiir unsere diversen Objekte wird daher auf den Versicherer tibertragen.
In den letzten Jahren hat sich gezeigt, dass die angefallenen Schaden immer héher als die aufgewandten
Prémien waren.

e Erhdhung der Selbstbeteiligung und ausschl. Abdeckung von Totalverlusten:
Versicherungsunternehmen decken aufgrund einer ausgeglichenen Risikokalkulation nicht nur einzelne
Gefahren, z. B. nur die Gefahr des Totalschadens.

Weiterhin muss gepriift werden, ob der Versicherer Selbstbeteiligungen bei Schadenféllen anbietet und
welche Pramieneinsparungen tatsachlich dabei entstehen.



7.2 Bedurfnisanstalten

Die Stadt Norderstedt unterhalt 4 6ffentliche Bedirfnisanstalten:

Bedirfnisanstalt Harksheider Markt
Bediirfnisanstalt ZOB Glashutter Markt
Bedurfnisanstalt Bahnhof NoMi
Bedurfnisanstalt Schmuggelstieg

Die Bewirtschaftungskosten betragen fur den Haushaltsansatz 2002 € 66.500,-, dazu kommt der
Bauunterhalt von € 7.300,-- (diese wirden nicht vollig entfallen aufgrund des Bahnhofs NoMi) und Betrage
fiir Miete, Schadenersatze und Versicherung von € 2.400,--.

Bei den 6ffentlichen Bediirfnisanstalten handelt es sich um eine freiwillige Leistung der Stadt Norderstedt.
Deshalb wird seitens der Verwaltung folgender Vorschlag mit dem Ziel der SchlieSung gemacht:

1. Die Bedirfnisanstalt Harksheider Markt ist die einzige, die Samstags fiir die Markthandler zur
Verfiigung stehen muss. Es ist also zundchst ein Offnungsvormittag pro Woche weiterhin erforderlich.
Hierfiir muss eine Lésung im Rahmen der Uberplanung erfolgen. Die Kosten fiir die Offnung miissten
fiir 2003 aus dem Budget Markte getragen werden und in die Marktgebihren einflieRen.

2. Die Bedurfnisanstalt ZOB Glashutter Markt wird zur Zeit von der Besitzerin des Kiosk betreut, die
dafur eine Pachtverglinstigung erhélt. Daneben besteht ein Vertrag mit dem HVV (ber eine
Kostenbeteiligung. Hiertiber sind Verhandlungen zu fihren.

3. Fir die Bedurfnisanstalt Bahnhof NoMi muss eine einvernehmliche Regelung mit den
Stadtwerken/Verkehrsgesellschaft gefunden werden.

4. Die Bedurfnisanstalt Schmuggelstieg kann mit Vertragsbeendigung (Bewirtschaftung) geschlossen
werden. Einmalig sind allerdings Kosten flr den Abbau einzuwerben.

7.3 Park and Ride- / Bike and Ride-Anlagen

Aufgrund der Garagenverordnung vom 30.11.1995 82, gedndert durch LVO vom 18.09.1997 § 25 Abs. -
Uberwachung der Frauenparkplatze in bestehenden allgem. zuganglichen GroRgaragen -, sind zur taglichen
Kontrolle Videolberwachungseinrichtungen, Notrufeinrichtungen und Bewegungsmelder zu installieren.
Weiterhin ist eine Optimierung des Anstrichs, der Beleuchtung und Beschilderung erforderlich.

Es besteht die Forderung, dass bei GrolRgaragen 10% der Stellplatze fur Frauen reserviert und tberwacht
werden mussen.

Fur die Umsetzung dieser MalRnahmen missen Mittel wie folgt bereitgestellt werden:

Rathaus Tiefgarage 100.000 €
P+R — Anlage Garstedt 86.000 €
P+R — Anlage NoMi Nord 99.000 €
P+R - Anlage NoMi Ost 38.000 €
P+R — Anlage NoMi West 44.000 €

Dies ergibt zu dem bericksichtigten Zuschuss von 184.000 € einen zuséatzlichen Bedarf
fiir die P+R - Anlagen in H6he von 367.000 €.

Die Ausfiihrungsfrist fiir die Umsetzung dieser Manahmen wurde vom Innenministe-rium bereits um drei
Jahre ausgesetzt.

Diese Frist lauft am 31.Mé&rz 2002 ab. Eine Verladngerung tber den 31.Mdrz 2002, die Mitte des Jahres
noch mdglich schien, ist nach telefonischer Riicksprache vom 30. November 2001 mit dem
Innenministerium nicht geplant.

Dies bedeutet fir das Haushaltsjahr 2002 einen Gesamtzuschuss fiir die Tiefgaragen in Héhe von insgesamt
551.000 €.



Um den Haushalt kurz- und l&ngerfristig zu entlasten wére eine Budgetverlagerung - Park and Ride- / Bike
and Ride-Anlagen- zur Verkehrsgesellschaft Norderstedt/Stadtwerke denkbar.

Bei einer eventuellen Budgetverlagerung sollte auch eine mégliche Eigentumsiibertragung dieser Anlagen
auf die VgN/Stadtwerke in Betracht gezogen werden.

Dies ware fiir die Auslibung des Hausrechts von Vorteil und wirde Verwaltungswege erheblich verkirzen.
Die Abwicklung aller anfallenden OPNV-Kosten wiirde dann iiber die VgN/Stadtwerke erfolgen.

7.4 Rentnerwohnungen

Eine Beratung wurde bereits vor Haushaltskonsolidierung im Ausschuss flr Finanzen, Werke und
Wirtschaft aufgenommen. — Vorlage zur Kenntnis —

Anlage(n)

Reinigungskonzept - Folienbericht -
Vorlage betreffend Rentnerwohnung B 98/0202



