BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 02/0098

60 - Amt fir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Datum: 12.02.2002
Bearb. : Herr Deutenbach Tel.: offentlich nicht 6ffentlich
Az. : 6013 X

Beratungsfolge Sitzungstermin
Ausschuss fur Planung, Bau und Verkehr 07.03.2002
Stadtvertretung 07.05.2002

Bebauungsplan Nr. 193 - Norderstedt - Neufassung,Gebiet: ''Stichstralle zwischen Glashitter Damm u.
Ossenmoorgraben/Glashiitter Damm Haus-Nr. 32-58"" hier: a) Entscheidung Giber Anregungen
¢)b) Satzungsbeschluss

c¢) Aufhebungsbeschluss B 22 Ha + B 193

Beschlussvorschlag
a) Entscheidung tber die Stellungnahmen und Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung in
der Zeit vom 05.06.2001 bis 05.07.2001, der eingeschrénkten Beteiligung vom 01.08. — 17.08.01,
sowie der erneuten 6ffentlichen Auslegung vom 08.11. — 22.11.01.

Die vor, wahrend oder nach den &ffentlichen Auslegungen eingegangenen Stellungnahmen folgen-
der Tréager 6ffentlicher Belange und Anregungen privater Personen werden:

bericksichtigt:

Punkt 2:

Forstamt Segeberg vom 26.07.2001

Punkt 6:

Axel Behrmann vom 12.11.2001

teilweise berticksichtigt:

Punkt 1:
Kreis Segeberg — Der Landrat - vom 20.07.2001
und 22.11.2001

Punkt 3:

Hinrich Behrmann vom 23.04.2001

Otto Voss fur Hinrich Behrmann vom 27.06.2001
Punkt 7:

Fa. Kummerfeldt + Boll vom 12.11.2001

nicht bericksichtigt:
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Punkt 4:
Anwalts- und Notarkanzlei
Dr. Bischoff + Martens

fir Hinrich Behrmann vom 15.11.2001
Punkt 5:
Klaus Behrmann vom 13.11.2001

Hinsichtlich der Begriindung Uber die Entscheidung zu den Anregungen wird auf die Ausfiihrungen
zum Sachverhalt der Vorlage B 02/0098 Bezug genommen.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Trager 6ffentlicher Belange und die Personen, die Anre-
gungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

b) Auf Grund des § 10 Abs. 1 BauGB sowie nach § 92 der Landesbauordnung von Schleswig-
Holstein beschliel3t die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt, den Bebauungsplan Nr. 193 — Nor-
derstedt (Neufassung) — Gebiet: Stichstralle zwischen Glashiitter Damm und Ossenmoorgra-
ben/Glashitter Damm Haus-Nr. 32-58, bestehend aus dem Teil A — Planzeichnung — und dem Teil
B — Text — in der Fassung vom Mérz 2002 als Satzung. Die Begrindung — Stand: 07.03.2002 —
wird in der Fassung der Anlage 2 dieser Vorlage gebilligt.

c) Die Bebauungsplane Nr. 22 — Harksheide und B 193 — Norderstedt werden aufgehoben.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Fassung des Satzungsbeschlusses sowie den Aufhebungsbe-
schluss ortsublich gemdaR § 10 Abs. 3 BauGB bekannt zu machen und anschlielend den Bebau-
ungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereit zu halten und Gber den Inhalt auf Ver-
langen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann.

Auf Grund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter von der Beratung und Be-
schlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung anwesend: ...

Haushaltsrelevante Daten:

Haushaltsstelle:
Haushaltsplan:

Ausgabe:

Mittel stehen zur Verfugung:

Folgekosten/Jahr:

Erlauterungen zu den Folgekosten:

Sachverhalt

Der Ausschuss fir Planung, Bau und Verkehr hat in seiner Sitzung vom 15.03.2001 den Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 193 - Neufassung - gefasst. Nach abgeschlossener 6ffentlicher Be-
kanntmachung am 23.05.2001 hat der Entwurf des Bebauungsplanes nebst Begriindung in der zeit vom
05.06.2001 bis 05.07.2001 6ffentlich ausgelegen. Die Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
28.06.2001 uber die Auslegung und die nach der erstmaligen Beteiligung noch in die Planung eingeflossenen
Anderungen unterrichtet.

Der Entwurf wurde nach der 6ffentlichen Auslegung auf Grund der Stellungnahme des Forstamtes gedndert und
unter den Betroffenen eine eingeschrénkte Beteiligung in der Zeit vom 01.08. — 17.08.01 durchgefiihrt.

Die fir die Sitzung des Ausschusses fur Planung, Bau und Verkehr am 06.09.01 vorgesehene abschlieBende
Beschlussfassung wurde ausgesetzt und die Verwaltung gebeten, den Entwurf noch einmal zu Gberarbeiten.
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Die Uberarbeitete Fassung wurde in der Sitzung des AP BV am 18.10.2001 vorgestellt, es wurden zusatzliche
Anderungen und eine erneute 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Vor, wahrend und nach den 6ffentlichen Auslegungen sind von folgenden Trégern 6ffentlicher Belange und
Privatpersonen Anregungen vorgebracht worden, die zu behandeln sind.

Punkt 1:
Kreis Segeberg — Der Landrat - vom 20.07.2001
und 22.11.2001

Punkt 2:

Forstamt Segeberg vom 26.07.2001

Punkt 3:

Hinrich Behrmann vom 23.04.2001
Otto Voss fur H. Behrmann vom 27.06.2001
Punkt 4:

Anwalts- und Notarkanzlei vom 15.11.2001

Dr. Bischoff + Martens
fir Hinrich Behrmann

Punkt 5:
Klaus Behrmann vom 13.11.2001
Punkt 6:
Axel Behrmann vom 12.11.2001
Punkt 7:
Fa. Kummerfeldt + Boll vom 12.11.2001

und 11.02.2002
Zu den vorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen nimmt die Verwaltung im Einzelnen wie folgt Stellung:

Zu Punkt 1:
Kreis Segeberg — Der Landrat — vom 20.07.2001
und 22.11.2001

Der Kreis weist darauf hin, dass

1. im Erholungsschutzstreifen keine weitere Bebauung zulassig ist;

2. ferner dass die Versickerung von Oberflachenwasser nach bestimmten Regeln abzulaufen hat und genehmi-
gungspflichtig ist;

3. blankmetallische Dacheindeckungen eingeschrankt werden sollten.

Die Anregungen werden teilweise berlicksichtigt.

Begriindung:
Zu Ziff. 1:

Dies bedarf an sich keines besonderen Hinweises, da dies die Norm unmittelbar selbst regelt. Wiederholungen in
Form zusétzlicher Festsetzungen sind daher iberfliissig. Da allerdings fiir Bauvorhaben nach § 74 ff LBO dahin-
gehend keine Prufung stattfindet, wird in die Begriindung ein Hinweis aufgenommen. Gleiches gilt fiir die Be-
achtung der Inhalte der Wasserschutzgebietsverordnung.

Zu Ziff. 2:

Hier gelten die vorgenannten Ausfilhrungen sinngemaR.

Im Ubrigen sind technische Vorschriften zur Gestaltung und Bemessung von Versickerungsmanahmen nicht im
Rahmen der Festsetzungsmdéglichkeiten nach § 9 (1) BauGB in Bebauungsplédnen aufzunehmen.

Zu Ziff. 3:

Die Anregung, blankmetallische Dachflachen einzuschrénken, findet seine Grenzen im Rahmen der Festset-
zungsmdglichkeiten nach § 9 (1) BauGB. Trotz der Lage im Gebiet einer Wasserschutzverordnung ergeben sich
fiir ca. 6 Hauser, angesichts der dichten umgebenden Bebauung ohne entsprechende Einschrankungen, keinerlei
hinreichende Griinde eine derartige Beschrénkung festzusetzen.
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Zu Punkt 2:
Forstamt Segeberg vom 26.07.2001

Das Forstamt weist darauf hin,

- dass die Festsetzung flachendeckender Bepflanzungen rechtlich zu Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes fiihrt;

- demgemaR bei Beachtung des gesetzlich vorgeschriebenen 30 m Schutzabstandes zur angrenzenden Neu-
baubebauung die Bepflanzungsfestsetzungen entsprechend anzupassen sind.

Die Anregungen werden berticksichtigt.

Begriindung:

Die Grenze der flachendeckenden Bepflanzung wird entsprechend der 30 m Schutzzone zuriickgenommen. Der
innerhalb dieses Schutzabstandes liegende Bereich wird als private Grunflache — Parkanlage — festgesetzt. Die
Erhaltungsfestsetzung firr die bestehende Bepflanzung wird aufrechterhalten, um einen naturrdumlich harmoni-
schen Ubergang zu behalten.

Zu Punkt 3:

Hans-Hinrich Behrmann vom 23.04.2001
und

Otto Voss fir H.H. Behrmann vom 27.06.2001

Die Einwender regt an, Lage und GréRe des Wendeplatzes zu verandern; die Baugrenzen zu verschieben und
das Pflanzgebot zu reduzieren.

Die Anregungen werden teilweise berlcksichtigt.

Begriindung:
Zu Ziffer 1 (1+2) (vom 23.4. + 29.06.01)

Es ist nicht richtig, dass der Wendeplatz im B-Plan 202 Albert-Schweitzer-Strafle nur einen Durchmesser von 16
m aufweisen wiirde. Der Wendeplatz hat entsprechend den Planungen die Abmessungen 22 x 21 m.

Im Ubrigen spart die in der ersten Skizze angeregte Veranderung nur ca. 11 gm Verkehrsfliche ein. Die Verwal-
tung hat auf Grund dessen die im B-Planentwurf vorgesehene Wendeplatzform noch mal tiberprift und kann
diese optimieren, wodurch sich eine Reduzierung ergibt, allerdings nicht in dem Umfang, wie der Einwender
sich dies vorstellt. Der vom Einwender gewiinschte Wendeplatz entspricht im Ubrigen nicht den Anforderungen
an Wendepléatze, wie sie vom Betriebsamt fur die heutigen Millfahrzeuge gestellt werden.

Anmerkung nur fir den Ausschuss:

Das Team Verkehrsflachen, die Verkehrsaufsicht und das Betriebsamt haben sich auch nach erneuter Anhérung
zu den Mdglichkeiten einer Wendeplatzverkleinerung dezidiert auf Grund der Erfahrungen dagegen ausgespro-
chen.

Zu Ziffer 2+3 (vom 23.4. und 27.06.02)

Die Baugrenze wird nach Suden hin in einen Abstand von 2,0 m, parallel der Grenze des Erholungsschutzstrei-
fens, erweitert.

In diesem Zusammenhang wird die Festsetzung zur Erhaltung von Baumen und Strauchern auf den als private
Grinfl&che festgesetzten Teil beschrankt.

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des Erholungsschutzstreifens zukiinftig auch genehmigungsfreie
Nebenanlagen nicht errichtet werden diirfen.

Im Ubrigen ist in diesem Bereich aus stadtebaulichen Griinden nur eine Einzel- oder Doppelhausbebauung vor-
gesehen.

Zu Punkt 4:

Anwalts- und Notarkanzlei vom 15.11.2001
Dr. Bischoff + Martens

fir Hinrich Behrmann
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Der Einwender macht erneut einen Vorschlag zur Reduzierung des Wendeplatzes.

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.

Begriindung:
s. Stellungnahme zu Punkt 3 (Ziff. 1+2)

Zu Punkt 5:
Klaus Behrmann vom 13.11.2001

Der Einwender wiinscht eine Reduzierung der &ffentlichen Verkehrsflachen dahingehend, keine 6ffentliche FuR-
wegverbindung durch den Ossenmoorgraben planerisch vorzusehen.

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.

Begriindung
Langfristiges Ziel ist und bleibt die Herstellung einer ¢ffentlichen Fulwegverbindung durch den Ossenmoorpark

Richtung Heidehofweg. Diese Verbindung ist auch rechtsverbindlicher Bestandteil des siidlich angrenzenden B-
Planes Nr. 113 Norderstedt.

Zu Punkt 6:
Axel Behrmann vom 12.11.2001

Der Einwender beantragt Wiederherstellung der Baugrenzen in der urspriinglichen Form.

Die Anregungen werden berticksichtigt.

Begriindung:
Der Anregung wird gefolgt, die Baugrenze wird entsprechend den Umrissen des vorhandenen Geb&udes festge-

setzt.

Anmerkung nur fir den Ausschuss:

Die vom Ausschuss am 18.10. beschlossenen Reduzierung der Baugrenze auf die Grenze des Erholungsschutz-
streifens stellt aus Sicht der Verwaltung einen erheblichen Eingriff in die Eigentumsgarantie dar.

Sollte bei Abgang des vorhandenen Hauses nur im Rahmen der geanderten (iberbaubaren Flache gebaut werden
dirfen, so wirde dies, was eine gute, harmonische Stellung des Gebaudes auf dem Baugrundstiick angeht, eine
erhebliche Schlechterstellung gegeniiber der heutigen, baurechtlich genehmigten Situation bedeuten, und somit
ggf. entschadigungspflichtig sein.

Wirde die gednderte (berbaubare Flache Recht erlangen, so kénnte das Haus trotz Bestandsschutzes nicht
wieder am alten Standort errichtet werden.

Nach Auffassung der Verwaltung hat der Einwender auf der Grundlage des § 11 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz
einen Rechtsanspruch auf vollstédndige Ausnutzung seines Bestandsschutzes.

Bauliche Erweiterungen in Richtung Schutzstreifens bleiben nach wie vor ausgeschlossen.

Dass die Untere Naturschutzbehdrde gegen die aus dem Bestandsschutz resultierende iberbaubare Flache keine
Bedenken hat, ergibt sich unmittelbar aus der Stellungnahme des Kreises vom 20.07.2001. Insofern liegt fur die
jetzt wieder festgesetzte Baugrenze (Inhalt der Planunterlagen bei der seinerzeitigen Beteiligung des Kreises)
die Zustimmung vor.

Zu Punkt 7:
Fa. Kummerfeldt + Boll vom 12.11.01

Es wird darum gebeten, die Baugrenze im Bereich des Baumes etwas giinstiger fir den Einwender zu legen.

Die Anregung wird teilweise berlicksichtigt.

Begriindung:
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Da durch die bereits vorhandene Oberflachenversiegelung der Stellplatzflache im Kronenbereich der Eiche Be-
eintrachtigungen nicht ausgeschlossen sind, soll durch einen etwas groReren Abstand der Baugrenze bei zukinf-
tigen Baumalinahmen die Situation des Baumes verbessert werden. Die Baugrenzen werden daher nur in einem
noch vertretbaren Umfang geringfiigig erweitert.

Schlussbemerkung:
Eine an sich erforderliche eingeschrankte Beteiligung auf Grund der Plandnderung zu Punkt 7 ist entbehrlich, da
der Betroffene als gleicher Grundeigentiimer (“Nachbar”) dazu seine Zustimmung erkléart hat.

Zu der Anderung zu Punkt 6, hat der Kreis Segeberg - Untere Naturschutzbehérde - keine Bedenken. Sonstige
sind davon nicht betroffen.

Anlage(n)
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