BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 02/0127

60 - Amt fir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Datum: 25.02.2002
Bearb. : Herr Deutenbach Tel.: 209 offentlich nicht 6ffentlich
Az. : 6013-bi X

Beratungsfolge Sitzungstermin
Ausschuss fur Planung, Bau und Verkehr 07.03.2002

Bebauungsplan Nr. 110 - Norderstedt - 20. Anderung
Gebiet: Marktplatz Harksheide;
hier: Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Birgerbeteiligung

Beschlussvorschlag
Das von der Verwaltung vorgestellte Konzept fiir eine Umgestaltung des Marktplatzes Harksheide wird gebilligt.

Die fruhzeitige Birgerbeteiligung ist geméaR den Ziffern 1, 2, 3.3, 4, 6, 7, 8, 10 und 12 der Anlage 1 zu dieser
Vorlage durchzufihren.

Auf Grund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung und der Beschlussfassung
ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung anwesend: ...

Sachverhalt

Die im Aufstellungsbeschluss zur 20. Anderung des B 110 genannten Planungsziele sind in den nunmehr fiir die
Burgerbeteiligung gefertigten Planen wie folgt konkretisiert:

Anderungen der Verkehrsanlagen:

FalkenbergstrafRe/Marktplatz/Am Exerzierplatz/Rathaustwiete

Die StraRe Marktplatz ist im Verbund mit den angrenzenden Parkplatz- und Marktplatzflachen so umzugestalten,
dass sie sowohl in H6henlage als auch in Materialwahl einen einheitlichen Eindruck widerspiegelt.
Falkenbergstrae/Am Exerzierplatz werden auf eine Zweispurigkeit zurlickgefiihrt und keine separaten Links-
bzw. Rechtsabbiegespuren mehr vorgesehen.

Durch die Anderung der Signalphasen auf 2, anstelle bisher 4, kénnen dem FuRgénger kiirzere Querungsfolgen
angeboten werden.

Im riickgebauten Teil der StraBe Am Exerzierplatz kénnen zusatzliche Parkplétze errichtet werden. In weiteren
Strallenbuchten kdnnen auch zukiinftig die Recyclingbehélter stehen und die Taxensténde untergebracht werden.
Die Rathaustwiete wird zukinftig als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Marktplatz-Fugéangerbereich:

Der nach Inanspruchnahme durch Erweiterungsbauten verbleibende Marktplatzbereich wird insgesamt héhen-
gleich als FuRgangerzone gestaltet. Es wird moglich sein, am Tage des Wochenmarktes (ber die Parkplatzflache
hinaus auch in diesem Bereich noch Teile des Wochenmarktes unterzubringen. Sollte sich ein Betreiber eines
Cafés finden, sollte diesem gestattet werden, einen Teil der 6ffentlichen Flache in den Sommermonaten zur
Nutzung im Freien in Anspruch nehmen zu dirfen.
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Das Denkmal kénnte zukiinftig auf der Freiflache zwischen Kopfseite des neuen Gebaudes und 6stlich der Ein-
mindung Am Exerzierplatz stehen. Als verbindendes und einheitliches Gestaltungselement soll zukiinftig ein
Arkadenbereich den Hochbauten vorgelagert sein und in die Platzgestaltung integriert werden.

Hochbau:

Blockzeile Nord

Far die nordlich der StraBe Marktplatz gelegenen Gebédudezeile Nr. 2-8 wird den erdgeschossigen Geschéften ein
Arkadenbereich vorgelagert.

Marktplatzbereich

Einzelhandel an der siidwestlichen Grundstlicksseite:

Dort wird eine Flache fiir einen groReren Einzelhandelsladen festgesetzt, der eine Verkaufsflache von ca. 900 m?
erreichen konnte. Der Eingang zu diesem Laden, wie auch zu den anderen Laden liegt an der Innenseite der
zukinftig U-formigen Marktplatzflache. Die Anlieferung misste sinnvollerweise von der Rathaustwiete her
erfolgen.

Uber diesen Ladentrakt soll (kann) sich noch teilweise die 11-geschossige Zeile schieben, die den Markt zukiinf-
tig auf der Sudseite begrenzen wirde. In Verbindung mit diesem Gebdude ist auch der Neu(Einbau) der 6ffentli-
chen WC-Anlage zu realisieren.

(Vertragsgrundlage bei Grundstiicksverauferung)

Vorhandene Ladeneinheit an der Suid-Ost-Seite:

Hier ist Planinhalt, die weitgehend im vorhandenen Rahmen liegende Mdglichkeit einer erdgeschossigen Um-
nutzung mit den vorgenannten Arkaden als attraktive Eingangssituation.

Ferner sieht der Plan die Mdglichkeit einer Aufstockung von zwei Vollgeschosse und Dach vor.

Dieser bauliche “Riegel” stellt die stidliche raumliche Begrenzung des Marktes dar. Er verbindet alle Grund-
stlicksteile und kann sowohl Biiros, Arztpraxen 0.4. aufnehmen, aber auch eine Nutzung als altenbetreutes Woh-
nen bietet sich an.

Parkplatze/Stellplatze:

Allen Uberlegungen vorangestellt werden muss der Hinweis, dass den im rechtskraftigen B-Plan 110 festgesetz-
ten und so hergestellten 6ffentlichen Parkplatzflachen “ungenannt ein Stellplatznachweis” fiir die vorhandenen
Nutzungen innewohnt.

Das heiflt, werden die Parkplétze in irgendeiner Form als Nachweisflachen fir notwendige Stellplatze der jetzt
geplanten Erweiterungen herangezogen, muss im Hintergrund immer die Abwagung stehen, dass diese Parkplét-
ze auch von anderen Bewohnern des Gebietes zum Abstellen ihrer Kfz (zwingend) in Anspruch genommen
werden. Man kann aber hier insbesondere den Effekt der Doppelnutzung, tagsiiber Gewerbe, abends Wohnen,
zur Begriindung heranziehen.

Die vorhandenen 6ffentlichen Parkplatze auf der Nordseite und auf dem eigentlichen Markplatz werden entspre-
chend den gestalterischen und hochbaulichen Zielen umgebaut. Die Flachenverfiigbarkeiten des Wochenmarktes
werden teilweise durch den neuen Gebdudetrakt an der Westseite reduziert, kdnnen aber durch Fortfall der Mau-
er im mittleren Bereich tiber den Parkplatzraum in den Fugangerbereich ausgedehnt werden.

Sinngeman gilt dies auch fur den Parkplatz Siid, der in Abhéngigkeit von den Hochbauten eine Einschréankung
erfahrt. Als Ersatz bzw. Erweiterung kdnnen dort auf bisher als Grinflachen genutzten Flachen und bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan als Parkplatz ausgewiesenen Fléchen, weitere Parkplatze errichtet werden.

Der neue Einzelhandel an der Westseite kann seinen Stellplatzbedarf weitgehend im Untergeschoss nachweisen.
Dariiber hinaus konnte vertraglich vereinbart werden, das z.B. der Riickbau Exerzierplatz mit den dort geplanten
Parkplatzen von dem Investor erstellt wird. Damit ware die Westseite des Marktes einschl. Verkehrsanlagen
baulich insgesamt abgeschlossen.

Bei Realisierung der dstlichen Ladeneinheit kann der Stellplatzbedarf auf der Parkplatzflache Siid nachgewiesen
werden, (Herstellung bzw. Ablésung), je nach Umfang der Hochbauten kdnnte auch teilweise eine Tiefgarage
errichtet werden.

Fur die beiden ggf. neu zu errichtenden Obergeschosse musste die Option fiir die Errichtung der Parkpalette auf
dem Parkplatz Sud ins Auge gefasst werden. Diese Parkpalette ist bereits im rechtskraftigen B-Plan enthalten.

Bei Realisierung der Parkpalette wirde diese etwa so aussehen, dass Benutzer am jetzigen Sudende des Park-
platzes am Exerzierplatz in eine dort ca. 1,0 m tiefer liegende Ebene einfahren, die sich dann Richtung Markt-
platz “immer tiefer in die Erde” bewegen wirde. An der verlegten Einmiindung der Rathaustwiete wiirde man
Uber eine leichte Rampe auf das dort ca. 0,50 m hoher liegende Oberdeck fahren. Am Stidende der Parkpalette
wird diese ca. 1,80 m Uber jetzigem Niveau liegen. Die Abfahrt vom Oberdeck erfolgt auch wieder liber die
Rathaustwiete.
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Zusammenfassend wird jedoch darauf hingewiesen, dass die letztendliche Lage und Abgrenzung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen einschliellich etwaiger Zu- und Abfahrten zu den Parkplatzen und weitergehende strallenver-
kehrsrechtliche Regelungen dem weiteren Verfahren vorbehalten bleibt.

Anlage(n)
Durchfuhrung frihzeitige Birgerbeteiligung
Bebauungsplankonzept

Umgestaltungskonzept (wird nachgereicht)
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