BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 04/0452
60 - Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Datum: 18.11.2004
Bearb. |: Herr Deutenbach Tel.: 209 offentlich
Az.
Beratungsfolge Sitzungstermin
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr 16.12.2004

Bebauungsplan Nr. 230 Norderstedt "*Dorfanger Glashitte™,
Gebiet: Griner Weg / Op de Hutt / Wilstedter Weg / Hofweg
hier:  Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 230 —Norderstedt- "Dorfanger Glashtte", Gebiet: Gru-
ner Weg / Op de Hutt / Wilstedter Weg / Hofweg wird einschlieBlich der Begriindung, Stand :
15.11.2004 in der Fassung der Anlage 1 zur Vorlage Nr. B 04/0452 beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 230 —Norderstedt- "Dorfanger Glashditte" -, sowie die
Begriindung sind gemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die Trager 6ffentlicher
Belange sind geméal? § 3 Abs. 2 BauGB von der Offentlichen Auslegung zu unterrichten.

Sollten sich nach der 6ffentlichen Auslegung durch beriicksichtigte Anregungen Anderungen
des Bauleitplanentwurfes ergeben, die die Grundziige der Planung nicht bertihren, wird die
Verwaltung beauftragt, eine eingeschrankte Beteiligung gemal? § 3 Abs. 3i. V. m. § 13
BauGB durchzufihren.

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung und Be-
schlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung
anwesend :

Sachverhalt

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat in seiner Sitzung am
30.10.2003 das fur das Projekt ,,Dorfanger Glashiitte* erarbeitete stadtebauliche Konzept zur
Bebauung gebilligt und die Durchfiihrung der friihzeitigen Birgerbeteiligung als 6ffentliche
Veranstaltung mit dieser Plangrundlage beschlossen.

Nach Bekanntmachung am 05.11.2003 wurde die Veranstaltung am 27.11.2003 in der Aula
der Grundschule Mullerstral’e durchgefihrt.

Sachbearbeiter/in Abteilungsleiter/in Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Uber-/ | Dezernent/in
auBerplanm. Ausgaben: Amt 20)
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Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat in seiner Sitzung am
19.08.2004 das Ergebnis der frihzeitigen Burgerbeteiligung zur Kenntnis genommen und die
Behandlungsempfehlung der Verwaltung ( Anlage 3 zur VVorlage B 04/ 0263 ) beschlossen.

Zwischenzeitlich wurde der erste Teil der historischen Erkundung der Altlastverdachtsstand-
orte und ein erganzendes Geruchsgutachten nach GIRL abgeschlossen. Die Bewertung des
letztgenannten Gutachtens hat unter Anwendung der Mdglichkeit des 8 1 Abs.4 BauNVO ,
Baugebiete nach Art der zuléssigen Nutzung, und nach der Art der Betriebe und Anlagen und
deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften zu gliedern, zur Ausweisung aller Baufla-
chen im Geltungsbereich als Dorfgebiet gefiihrt ( § 5 BauNVO). Hierzu wird insbesondere
auf den Umweltbericht und die Ausfuihrungen in der Begriindung verwiesen.

Hinsichtlich des Ergebnisses der historischen Erkundung der Altlastverdachtsstandorte konn-
ten von den drei bewerteten Standorten zwei als unbedenklich aus der Liste entlassen werden.
Eine abschlieRende Stellungnahme im Rahmen einer orientierenden Untersuchung flr den
verbliebenen Standort am Griinen Weg steht noch aus. Da aufgrund der ausstehenden Unter-
suchungen noch nicht mit Gewissheit davon ausgegangen werden kann, dass dieser Grund-
stiicksteil fur eine Wohnnutzung geeignet ist, wurde dieser Teilbereich aus dem Bebauungs-
plan herausgenommen. Damit verbleibt die gesamte Verantwortung und Zustandigkeit fir die
Aufklarung der Verdachtstatbestdnde einschl. der Kosten beim Eigentimer.

Fur die Umsiedlung der landwirtschaftlichen Hofstelle auf die Westseite des Griinen Weges
liegt zwischenzeitlich ein Bauantrag vor. Parallel dazu zeichnet sich die Ubernahme dieser
Flachen durch einen Bautréger ab. Dieser hat in Anlehnung an das bisherige stadtebauliche
Konzept der Verwaltung seine Bauwtinsche der Verwaltung vorgetragen, die weitgehend mit
denen der Verwaltung in Einklang zu bringen waren, und in den Entwurfsplan eingeflossen
sind. Grundsatzlich anders, als bei den bisherigen Uberlegungen die ErschlieBung iiber eine
private Gemeinschaftsstralenflache abzuwickeln, sieht der Bautréger die Notwendigkeit die
Erschlieung im Rahmen einer 6ffentlichen StraRenverkehrsflache abzuwickeln. Die vorge-
tragenen Argumente waren schlissig, sodass nun ein verkehrsberuhigter Bereich, als Misch-
verkehrsflache auf einer L&nge von ca. 200 m den Anschluss an den Griinen Weg und den
Wilstedter Weg sichert. Die Oberflachenentwasserung wird strallenbegleitend an einer Seite
durch einen Graben sicher gestellt. Durch die Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache be-
steht auch die Verpflichtung zur Schaffung von Parkpléatzen. Unter Berlicksichtigung der be-
sonderen StraRengestaltung mit dem Entwdsserungsgraben konnen aber nur 30 % der privaten
Pflichtstellplatze als 6ffentlicher Parkraum bereitgestellt werden.

AbschlieBend wird noch darauf hingewiesen, dass zum Nachweis der Ausgleichsflachen hin-
sichtlich der Bodenversiegelung noch eine geringfugige Erweiterung des Plangebietes west-
lich des Griinen Weges vorgenommenen wurde.

Anlagen:
Anlage(n)

Anlage 1 Begrundung

Anlage 2 Teil B -Text-
Anlage 3 Auszug aus der Planzeichnung (wird ggbf. nachgereicht)
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