Larmminderungsplanung Norderstedt konsalt

Larmminderungsplanung Norderstedt — Arbeitsgesprach mit der Wohnungswirt-
schaft

Protokoll: LMP Norderstedt: Arbeitsgesprach mit der Wohnungswirtschaft
Datum: Mittwoch, 8. Dezember 2004

Ort: Rathaus Norderstedt

Moderation: Margit Bonacker — konsalt GmbH, Hamburg

Protokoll: Bettina Ecks — konsalt GmbH, Hamburg

1 BEGRURBUNG UND EINFUHRUNG

Herr Brining (Stadt Norderstedt) begrifite die Teilnehmerinnen und Teilnehmer dieses Arbeits-
gespraches (Anlage 1). Anlass fur das Treffen war das besondere Interesse der Wohnungs-
unternehmen an der Larmproblematik, um Wohnungsbestande in ihrer Qualitat zu sichern bzw.
aufzuwerten. Dies hatte die Wohnungswirtschaft auf der vorangegangenen Informations-
veranstaltung am 7. September 2004 signalisiert. Nun sollen Schnittstellen und gemeinsame
Interessen flr eine magliche Zusammenarbeit mit der Stadt aufgedeckt werden.

Herr Brining stellt Frau Bonacker und Frau Ecks von der konsalt GmbH als Organisatorin und
Betreuerin des Beteiligungsprozesses sowie die Fachgutachter Herr Koégel von Larmkontor
GmbH und Herr Richard vom Planungsbiiro Richter-Richard vor. Einige Unternehmen konnten
aus terminlichen Griinden nicht an dem Treffen teilnehmen, sind aber an einem weiteren
Informationsaustausch interessiert.

Die Moderatorin Frau Bonacker (konsalt Gmbh) erldauterte zunéchst die Zielsetzung des
Treffens: Es soll ein Informationsaustausch dariber stattfinden, an welchen Stellen die
Wohnungswirtschaft durch das Thema Larm betroffen ist und wo es Ansatzpunkte fir Lésungen
in Kooperation mit der Stadt geben koénnte. Es standen folgende Fragestellungen im
Vordergrund:

*  Welche Larmquellen sind fur Sie / Ihr Unternehmen von besonderer Bedeutung (Verkehrs-
larm, Nachbarschaftslarm, Freizeitlarm etc.)?

* Gibt es Wohnungsbestande, die besonders von Larm betroffen sind (durch Lage, Baualter,
Bewohnerstruktur etc.)?

* Werden in Ihrem Haus konkrete Malinahmen zur La&rmminderung geplant oder bereits um-
gesetzt? Wenn ja: Um welche MalRBnahmen handelt es sich dabei?

* Welche Erwartungen haben Sie ggf. an eine Unterstitzung durch die Stadt?

* Konnen Sie sich Bereiche vorstellen, in denen es im Rahmen der La&rmminderungsplanung
gemeinsame Interessen bzw. Aktivitaten mit der Stadt oder auch mit anderen Akteuren ge-
ben kénnte?

* Gibt es weitere, aus lhrer Sicht wichtige Aspekte zum Thema Larmminderung?

Frau Bonacker informierte die Anwesenden zunéchst uber den Hintergrund der Larmmin-
derungsplanung nach EG-Umgebungslarmrichtlinie und erlauterte den aktuellen Stand der
Larmminderungsplanung in Norderstedt (Anlage 2).

Es folgte eine kurze Vorstellungsrunde der Teilnehmerinnen und Teilnehmer des Treffens mit
ersten Informationen zum verwalteten, vorhandenen und aktuell geplanten Wohnungsbestand
in Norderstedt. Die anwesenden Unternehmen haben in Norderstedt zwischen 300 bis 1.900
Wohneinheiten.
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Es zeigte sich im Verlauf des Gespraches, dass teilweise Neubauten geplant sind, bei denen
sich bereits auf der Bebauungsplanebene mit dem Thema Larm auseinandergesetzt werden
muss. Daruber hinaus wurden insbesondere folgende Probleme angesprochen, die sich im
Bestand zeigen:

* Probleme bereitet teilweise der reichlich vorhandene Parkraum. Es gibt viele offentliche
Stellplatze, weshalb die Tiefgaragen oft leer stehen. Dies erhtht den Park-Such-Verkehr
und somit die Gerauschbelastung fur die Anlieger/-innen.

* Haufig geht von benachbartem Gewerbe eine Gerduschbelastung aus.

* Aus der Sicht der Wohnungsunternehmen stellt Nachbarschaftslarm / Freizeitlarm (Bolzplat-
ze usw.) in Bezug auf Larm eine gréRere Beldstigung dar als zum Beispiel Stral3enverkehrs-
[arm.

Die spezifischen Probleme im Neubau, Bestand und Gewerbe wurden getrennt voneinander
diskutiert.

2 NEUBAU

Benachbarte Jugendfreizeitanlagen (Bolzplatze) bereiten den Wohnungsunternehmen im
Gegensatz zu Kleinkinderspielplatzen immer wieder grof3e Probleme. Sie stellen eine erheb-
liche Gerauschquelle dar. An den Geb&auden gibt es einige technische Mdglichkeiten, den Larm
fur die Bewohner/-innen zu dampfen, zum Beispiel durch den Einbau von schallddmmenden
Fassaden oder von Schallschutzfenstern. Besser ware es jedoch, bereits im Zuge der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes entsprechende aktive MalRnahmen zur La&rmminderung anzu-
bieten, zum Beispiel durch die Einplanung von Schallschutzwéllen oder -wéanden oder durch
eine raumliche Trennung empfindlicher Nutzungen. Eine raumliche Trennung ist aufgrund der
Dichte im stadtischen Bereich aber haufig nicht mdglich.

Ein Vermieter oder Wohnungsverwalter allein kann das "Raumproblem” fur Jugendliche nicht
I6sen. Durch eine Verbesserung der ful3laufigen Erreichbarkeit (z.B. Schaffung von verkehrs-
beruhigten Bereichen) konnten aber die Freizeiteinrichtungen fur Jugendliche auch durchaus in
groReren Abstanden und an weniger empfindlichen Standorten angeordnet werden (= zeitliche
und mengenmalige Verteilung der “larmenden” Jugendlichen). Hilfreich wére auch ein
"optischer Schallschutz” durch Begriinungsmaf3nahmen. Grof3ere Sport- und Freizeitanlagen
gehdren aus Sicht der Wohnungsunternehmen nicht in den Nahbereich von Wohnanlagen.

Es stellte sich die Frage, wie man den Wohnungsbestand auch im Hinblick auf die zu erwar-
tende demografische Entwicklung verbessern kann. Es gibt eine Tendenz, dass &ltere Men-
schen zuriick in die Stadte ziehen, auch mit dem Wissen, dass der StraRenverkehrslarm hier
tendenziell stéarker ist als im Auf3enbereich.

Wichtig sei, bereits bei der Planung der Gebaudegrundrisse und der Anordnung schallemitie-
render Einrichtungen (z.B. Tiefgarageneinfahrten, Kinderspielpléatze) potenzielle Konflikte zu
vermeiden.

Laut Umfragen des Umweltbundesamtes wird von der Bevolkerung Stral3enverkehrslarm
immer noch als Larmproblem Nr. 1 aufgefuhrt. Die Vertreterinnen und Vertreter der Stadt sind
verwundert, dass dies fur die meisten Mieter/-innen anscheinend kein Problem darstellt. Die
Begrindung sehen die Anwesenden darin, dass viele Leute vorher genau wissen, wohin sie
ziehen und dass es eventuell etwas lauter ist. Sie sind also auf den Larm eingestellt. Viele
Anwohner/-innen seien sehr "leidensfahig”, fraglich sei jedoch, wann die Toleranzgrenze
erreicht ist. Aul3erdem erscheint die Minderungung des StraRenverkehrslarms durch die
Wohnungsunternehmen nicht steuerbar. Anders sieht es hingegen bei Nachbarschafts- und
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Freizeitlarm aus. In diesen Féllen sehen die Betroffenen eher Handlungsméglichkeiten seitens
der Wohnungsunternehmen.

3 BESTAND

Im Bestand gibt es haufig Probleme mit dem Parkraum. Die Errichtung von Tiefgaragen soll
eigentlich den ruhenden Verkehr im offentichen Raum und den Parkraum-Suchverkehr
mindern. In Norderstedt-Mitte gibt es sehr viele oOffentliche Parkplatze, die Tiefgaragen der
Wohnungsunternehmen stehen deshalb trotz des realtiv niedrigen Mietpreises fur einen Stell-
platz von 10,00 bis 35,00 € pro Monat bis zu drei Viertel leer. Die Stellplatzfrage muss
differenziert betrachtet werden: In den Aul3enbereichen gibt es haufig Zweit- und Drittautos, dort
ist ein ganz anderes Angebot noétig als im Innenbereich, wo die Anwohner haufiger gar keine
Autos besitzen. Vorstellbar ware einen Zusammenarbeit mit der Stadt im Bereich Parkraum-
management.

Es wird in Zukunft eine Verlagerung bei der Vermietung geben. Die Bevdlkerung wird immer
alter und es wird kulturelle Verénderungen (Lebensstile) geben. Der Trend geht bei den
Wohnungsunternehmen zu einer Art "Sozialmanagement” hin. Die Mieter mussten viel mehr
betreut werden, um auch Konflikten durch z.B. ein unterschiedliches Freizeitverhalten der
Kulturen besser begegnen zu konnen. Das Stichwort "intelligente” Vermietung stiel3 bei den
Anwesenden auf unterschiedliche Meinungen. Einerseits wére es sehr hilfreich, wenn man fir
jede Wohnung / jedes Wohnumfeld Mieter/-innen mit vergleichbaren Ansprichen findet.
Andererseits drangen die Eigentiimer/-innen auf eine schnelle Vermietung der Wohneinheiten.

Das Thema Larm spielt bei der Bewertung der Wohneinheiten eine Rolle ("laute Lage vermietet
sich schlecht”), wenn es aktuell auch nicht an erster Prioritt steht. In 10 bis 15 Jahren wird
aufgrund der demografischen Entwicklung jedoch ein Rickgang in der Nachfrage nach
Wohnraum erwartet. Damit geht vermutlich auch eine Héherbewertung des Faktors Larm fir die
Wohnqualitét einher. Zunachst spielen die sozialen Probleme eine gréf3ere Rolle. Wichtig sei
auBerdem noch das Wohnumfeld (zum Beispiel bauliche Situation, mangelnde
Warmedammung, Schimmelbildung usw.).

Gegen Larm kann auch am Gebadudebestand technisch einiges getan werden. Zum Beispiel
gibt es mechanische Liftungseinrichtungen, damit man die Fenster nicht zu 6ffnen braucht oder
auch Schallschutzfenster. Haufig werden solche MaflRnahmen von Bewohnern aber nicht akzep-
tiert, da es auch ein Stiick Lebensqualitat sei, die Fenster einfach 6ffnen zu kénnen.

4 GEWERBE

Als Beispiel fir einen aktuellen Konflikt wird eine Diskothek angefuhrt, die im Herold-Center mit
etwa 300 Wohneinheiten ( Kerngebiet) eingerichtet wird. Der Wunsch von Eltern und Jugend-
lichen nach einer Diskothek in Norderstedt bestand schon lange. Die Wahl fiel nicht zuletzt
deshalb auf das Herold-Center, weil dort neben den geeigneten Raumlichkeiten auch ein
entsprechendes Stellplatzangebot und eine sehr gute OPNV-Anbindung besteht. Die Musik wird
wohl nicht zu laut werden, dies bekommt man durch die Technik gut in den Griff. Bedenken
bestehen auf seiten der Zentrumsverwaltung jedoch mit Blick darauf, dass erhebliche
Belastigungen fur die Anwohner/-innen durch die an- und abfahrenden Autos entstehen
konnten. Die Baugenehmigung wird auch Auflagen zu Beschrankungen und fir die
Uberwachung des AuRenbereiches enthalten. Es wird vereinbart, Gesprache zwischen
Stadtplanung und Zentrumsverwaltung sowie ggf. weiteren Betroffenen zu fuhren, um den
Konflikt bereits im Vorab mdglichst zu vermeiden..
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5 FAZIT

In der Schlussrunde waren sich die Teilnehmerinnen und Teilnehmer einig, dass das Treffen
eine gute Moglichkeit bot, einmal die Probleme auf den Tisch zu legen und gemeinsam Uber
erste Kooperationen nachzudenken. Herr Richard fasste die diskutierten Problembereiche
zusammen und folgerte, dass sich hieraus die Ausarbeitung von drei Modellprojekten im Zuge
der Aufstellung des Aktionsplanes zur Larmminderung anbieten wirde:

= Parkraumbewirtschaftung Norderstedt Mitte (Umwidmung des Bestandes),
= Anordnung von Tiefgarage, Stellplatzen, Spiel- und Ruhezonen in einem Neubaugebiet,
= Mischung der Nutzungen entlang stark befahrener StralRen.

Vorstellbar wéare zum Beispiel eine Art "Pakt” zwischen der Stadt und den
Wohnungsunternehmen, in dem sie sich gegenseitig zu bestimmten, aufeinander abgestimmten
MalRnahmen verpflichten (zum Beispiel im Bereich Parkraumbewirtschaftung). In Norderstedt
Mitte konnte das Parkraumangebot an der Rathausallee / Grof3e Heide ein geeignetes
Modellprojekt darstellen, um gemeinsam ein Bewirtschaftungskonzept des Parkraumes zu
entwickeln. Herr Clausen weist darauf hin, dass auch im B-Plan 154 "Am Knick” eine
Tiefgarage geplant ist und zusatzlich etwa 30 6ffentliche Stellplatze angeboten werden sollen.
Dieser mdgliche Konflikt kdnnte gleich bei der Aufstellung zum B-Plan geklart werden. Es wird
verabredet, dazu weitere Gesprache zu fuhren.

Die AG Larmschutz in Wohngebieten winscht sich die Teilnahme eines Vertreters der
Wohnungswirtschaft an eine der nachsten Sitzungen. Dieser sollte darlegen, wie die
Wohnungsunternehmen mit der Larmproblematik bei der Vermietung und dem Neubau von
Wohnraum umgehen. Es wird vorgeschlagen, Frau Hauck als unabh&angige Vertreterin des
Verbands der norddeutschen Wohnungsunternehmen e.V. und / oder einen Vertreter von Haus
und Grund einzuladen.

AbschlieBRend weist Frau Bonacker auf den Termin des Zwischenforums zur
Larmminderungsplanung am 28. Januar 2005 hin, zu dem die Wohnungsunternehmen
ebenfalls eingeladen werden und bedankt sich bei allen Beteiligten fir die konstruktive und
ergebnisreiche Diskussion.

Protokoll: Bettina Ecks, konsalt




