TEIL B — TEXT -

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 (1) BauGB
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Art und Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)

Die nach 8§ 3 (3) BauGB ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im gesamten
Plangebiet nicht zulassig.
(8 1 (6) 6 BauNVvO)

Die in Teil A — Planzeichnung- angegebenen maximalen Gebaudehdhen beziehen sich
jeweils auf die Hoéhenlagen der anliegenden Stral3enverkehrsflachen in
Grundstucksmitte.

(8 9 (1)1 BauGB)

In den Baugebieten 1, 6, 10 11, 12, 13, und 14 darf fir Doppelhduser ausnahmsweise
die festgesetzte Grundflachenzahl bis maximal 0,25 Uberschritten werden, wenn die
Grundstticke real geteilt sind, die Gberbaubare Flache nicht tGiberschritten wird und
insgesamt nicht mehr als 100 gm Grundflache je Doppelhaushélfte bebaut wird.

Im Baugebiet 3 darf fir Doppelhauser ausnahmsweise die festgesetzte
Grundflachenzahl bis maximal 0,4 Gberschritten werden, wenn die Grundstiicke real
geteilt sind, die Uberbaubare Flache nicht tberschritten wird und insgesamt nicht mehr
als 100 gm Grundflache je Doppelhaushélfte bebaut wird.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (8 9 (1) 4 BauGB, §
12, 8 14 und 19 BauNVO)

AulBerhalb der Giberbaubaren Flachen sind bei den Grundstiicken, die unmittelbar an
die offentlichen Verkehrsflachen grenzen, innerhalb der Vorgartenzonen in einer Tiefe
von 6 m, gemessen von der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache Stellplatze,
Carports und Garagen nicht zul&assig.

(8 12 (6) BauNVvO)

In den Baugebieten 2, 4,5, 6, 7, 9, 16, 17, 18 und 20 sind Stellplatze, Carports und
Garagen hinter der riickwartigen Baugrenze nicht zulassig.

AuRRerhalb der tberbaubaren Flache sind untergeordnete Nebenanlagen in einer Tiefe
von 6 m, gemessen von der angrenzenden 6ffentlichen StralRenverkehrsflache nicht
zulassig.

(8 14 BauNVvO)

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Das anfallende Oberflachenwasser, von dem kein Eintrag von Schadstoffen in das
Grundwasser zu erwarten ist, ist auf den jeweiligen Grundstliicken zu versickern.
(8 9 (1) 20 BauGB)

Dacher von Nebengebauden, Garagen und Carports mit flach oder flach geneigtem
Dach bis 10° Dachneigung sind extensiv zu begriinen.
(8 9 (1) 25 a BauGB)

Die Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen auf den Baugrundstticken sind mit wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die fur die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
des Bodens wesentlich mindernden Befestigungen — wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung - sind unzulassig.

(89 (1) 20 BauGB)

Das auf privaten Verkehrsflachen (Stellplatze, Zufahrten, Zuwegungen etc.) anfallende
Oberflachenwasser ist auf dem Grundsttick tiber einen bewachsenen Oberboden (wie
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z. B. mit Rasen oder Bodendeckern bewachsenen) zu versickern.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt Norderstedt, der Anlieger
und der Versorgungstrager belasteten Flachen sind ausschlief3lich an festgesetzter
Stelle zulassig. Die Flachen sind in wassergebundenem Belag herzustellen.

(89 (1) 20 BauGB)

Das auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten Flachen anfallende
Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick Uber einen bewachsenen Oberboden (wie
z. B. mit Rasen oder Bodendeckern bewachsenen) zu versickern.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt Norderstedt, der Allgemeinheit
und der Versorgungstrager belastete Flache im Flursttick 11/5, Flur 3, Gemarkung
Harksheide ist in wassergebundenem Belag herzustellen.

(89 (1) 20 BauGB)

Die ErschlieBung der rickwartigen Bebauung ist ausschlie3lich Uber die festgesetzten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zulassig.
(89 (1) 21 BauGB)

Im Wurzelbereich (= Kronenbereich zuziglich 1,50 m nach allen Seiten) der mit
Erhaltungsgebot festgesetzten Baume und Straucher sind Abgrabungen,
Gelandeaufh6hungen und Versieglungen unzulassig. Ausnahmsweise sind
unvermeidbare Abweichungen nur im Bereich von ErschlieBungsstral3en zulassig.
(8 9 (1) 20 BauGB)

Die Eingriffe des Bebauungsplanes Nr. 222 B Norderstedt verursachen ein externes
Ausgleichsdefizit, dass als Griinlandextensivierung und Gewasserrandstreifenbildung
auf einer 9.969 m2 groRen stadteigenen Flachen ,Sudlich Deckerberg”, Gemarkung
Harksheide, Flur 9, Flurstiicke 4/3 (tiw.), 3/7 (tlw.), 14/2 (tlw.) und 17/13 (tlw.) und
»~sumpfdotterblumenwiese Halloh®, Gemarkung Garstedt, Flur 8, Flurstucke 34/15 und
34/14 (tlw.) kompensiert wird. Diese Flachen werden dem Bebauungsplan Nr. 222 B
Norderstedt zugeordnet.

Der Ausgleich wird den Baugebieten 4 ,5,16, 17,18, 19 und 20 zugeordnet. Diese
Zuordnung ist Grundlage fur die Erhebung von Erstattungsbetrdgen gemaf ,Satzung
der Stadt Norderstedt Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen fir
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen* .

(89 (1) 20 BauGB)

Grunplanerische Festsetzungen

Fur festgesetzte Anpflanzungen sind einheimische standortgerechte Pflanzenarten zu
verwenden (gemaf Pflanzliste).
(8 9 (1) 25 a BauGB)

Auf den Grundstiicken ist in allen Baugebieten je angefangene 400 m?
Grundstucksflache mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen (geman
Pflanzliste). Jeweils ein Baum muss zwischen der Straldenbegrenzungslinie und der
hinteren Baugrenze gepflanzt werden. Auf dem Grundstuick vorhandene oder mehr als
3,00 m mit der Krone tiberhangende benachbarte Baume kénnen angerechnet werden.
(8 9 (1) 25a und b BauGB)

Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf
mindestens 0,50 m Tiefe auf allen nicht bebauten Flachen wiederherzustellen.
(8 9 (1) 20 BauGB)

Fur die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind bei
deren Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen (gemaf Pflanzliste).
(8 9 (1) 25b BauGB)



Gestaltungsvorschriften gem. § 92 LBO (gemal 8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 14 LBO)

1. Gestaltung, Art und H6he von Einfriedungen

1.1. Grundstickseinfriedungen entlang der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind
ausschlie3lich als Laubholzhecken (gemal} Pflanzliste) zu gestalten. Grundstiicksseitig
sind dahinter Drahtzaune bis zu einer H6he von 0,80 m zulassig.

(892 LBO)

1.2. Grundstickseinfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zul&ssig.
(8 92 LBO)

1.3. Lamellen- und Flechtzaune sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen unzulassig.
(892 LBO)

Hinweise

1. Zudiesem Bebauungsplan gehort eine textliche Begriindung.

2. Die Schutzvorschriften der DIN 18920 Ausgabe September 1990 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen* sind bei allen Neu- und
Umbaumafnahmen im Bereich der festgesetzten Bepflanzung zu beachten und
einzuhalten.

3. Das Plangebiet liegt zu einem Teil im Wasserschutzgebiet Norderstedt, Schutzzone 1.
Die Vorschriften der ,Landesverordnung tber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Norderstedt”
vom 16. Dez. 1998 sind bei allen baulichen MaRBhahmen einzuhalten.

4. Das Plangebiet liegt zu einem Teil im Wasserschutzgebiet Henstedt-Rhen, Schutzzone

lll. Die Vorschriften der ,Landesverordnung Uber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen des Zweckverbandes
Wasserversorgung Kaltenkirchen-Henstedt-Ulzburg ~Wasserwerk Henstedt-Rhen —”
vom 26. November 1999 sind bei allen baulichen Malinahmen einzuhalten.



