BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 06/0218

60 - Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Datum: 08.06.2006
Bearb. |: Frau Kroker, Beate Tel.: offentlich

Az. : 6013/kro - ti

Beratungsfolge Sitzungstermin
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr 06.07.2006

Bebauungsplan Nr. 161 Norderstedt, 3. Anderung "Siedlung Zwickméhlen" Gebiet:
Ostlich Ulzburger Stralle / siidlich Flurstiicke 54/147, 54/241, 54/242, 54/201, 54/247 und
54/194, Flur 2, Gemarkung Harksheide / westlich Flurstiick 51, Flur 2, Gemarkung
Harksheide / nordlich der sudlichen Bebauung Zwickmoéhlen; hier: Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 161 Norderstedt, 3. Anderung ,Siedlung
Zwickmohlen®, Teil A — Planzeichnung (Anlage 1) und Teil B — Text (Anlage 2), in der Fas-
sung vom 13.06.2006 wird beschlossen.

Die Begriindung in der Fassung vom 13.06.2006 (Anlage 3) wird gebilligt.

Der Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 161 Norderstedt, 3. Anderung ,Siedlung
Zwickmohlen", sowie die Begriindung sowie folgende Arten umweltbezogener Informationen:

¢ Klimaanalyse der Stadt Norderstedt Stand: November 1993
e Biotop- und Nutzungstypenkartierung Stand: 22.03.2005
e Flechtenexposition Norderstedt Stand: 1992

sind gemal § 3 Absatz 2 BauGB 6ffentlich auszulegen. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gemaf § 3 Absatz 2 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung zu
unterrichten.

Sollten sich nach der 6ffentlichen Auslegung durch beriicksichtigte Stellungnahmen Ande-
rungen des Bauleitplanentwurfes ergeben, die die Grundztige der Planung nicht bertihren,
wird die Verwaltung beauftragt, eine eingeschrénkte Beteiligung gemal § 4 a Absatz 3 Satz
4 BauGB durchzuftihren.

Auf Grund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung und
Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstim-
mung anwesend :

Sachverhalt

In seiner Sitzung am 15.09.2005 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Ver-
kehr die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr.
161, 2. Anderung, beschlossen. Dieser Bebauungsplan umfasste den nérdlichen Bereich
Loledlung Zwickmoor* und den sudlichen Bereich ,Siedlung Zwickmohlen®. Die offentliche
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Veranstaltung dazu fand am 08.11.2005 statt. Planungsziel dieses Verfahrens ist die Schaf-
fung von Baurechten in den rickwartigen Gartenbereichen. Im Anschluss an die Veranstal-
tung lagen die Plane in der Zeit vom 09.11.2005 bis 07.12.2005 zu jedermanns Einsicht im
Rathaus aus. Uber die Behandlung des Ergebnisses der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung wurde der Beschluss am 02.03.2006 gefasst.

Da sich abzeichnete, dass die beiden Bereiche des Bebauungsplanes B 161, 2. Anderung,

sich im weiteren Verfahren sehr unterschiedlich gestalten werden, wurde in der Sitzung am

02.03.2006 die Teilung des Verfahrens in Bebauungsplan Nr. 161 Norderstedt, 2. Anderung
,Siedlung Zwickmoor* (nérdlicher Bereich), und Bebauungsplan Nr. 161 Norderstedt, 3. An-
derung ,Siedlung Zwickmoéhlen* (sudlicher Bereich), beschlossen.

Der hier vorgelegte Entwurfs- und Auslegungsbeschluss umfasst daher nur noch den sudli-
chen Bereich ,Siedlung Zwickméhlen® als 3. Anderung. Fur den nordlichen Bereich ,Siedlung
Zwickmoor* wird ein neues stadtebauliches Konzept erarbeitet, das nach Vorstellung im
Ausschuss erneut 6ffentlich diskutiert werden soll.

Zum Bebauungsplan ist kein gesonderter Griinordnungsplan erforderlich, da kein erstmaliger
Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt. Da aber die Baurechte auf bisher nicht tberbaubare
Grundstucksflachen ausgeweitet werden, war eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung auf-
zustellen, die einen externen Ausgleichsbedarf von 5.066 m2 ergab. Dieser Ausgleichsbedarf
wird als Grinlandextensivierung (Anlagen 4 und 5) festgesetzt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens lauft zur Beschleunigung des Verfahrens derzeit noch
die friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB, aus der bislang keine Stellung-
nahmen eingegangen sind, die zu einer Anderung der hier vorgelegten Planungsziele fiihren.
Sollten sich wider erwarten aus dieser Beteiligung Anderungen ergeben, wird ein erneuter
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss vorbereitet. Wenn sich, wie zu erwarten, aus der frih-
zeitigen Behordenbeteiligung keine Anderungen ergeben, so kann unmittelbar nach der
Sommerpause die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgen und das Verfahren somit ziigig weiter
bearbeitet werden.

Anlagen:

1. Bebauungsplan Nr. 161, 3.Anderung, Entwurf Stand: 13.06.2006
2. Text zum Bebauungsplan Nr. 161, 3. Anderung Stand: 13.06.2006
3. Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 161, 3. Anderung Stand: 13.06.2006

4. Lageplan Ausgleichsflache
5. Zuordnung Ausgleichsflache

Seite 2/ 2



