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Bearb. |: Frau Takla-Zehrfeld, Tel.: 206 offentlich
Claudia
Az. : 6013/Takla Zehrfeld/Jung
Beratungsfolge Sitzungstermin
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr 03.05.2007

Bebauungsplan-Entwurf Eidelstedt 68 (M6bel Hoffner) mit Anderung des
Flachennutzungsplans und des Landschaftsprogramms einschlief3lich Arten- und
Biotopschutzprogramm der Freien und Hansestadt Hamburg

hier: Beteiligung der Trager t6ffentlicher BelangegemaR § 4 Absatz 2 des

Baugesetzbuches

Sachverhalt

Die Stadt Norderstedt wurde gemaf § 4 Abs. 2 BauGB im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens Eidelstedt 68 (Mobel Hoffner) mit Anderung des Flachennutzungsplans und des
Landschaftsprogramms einschlief3lich Arten- und Biotopschutzprogramm der Freien und

Hansestadt Hamburg beteiligt.

Einzelhandelsnutzung

Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet ,Mdbelfachmarkt” fest. Im Sondergebiet ist nur
ein Fachmarkt fir Mobel- und Einrichtungsgegenstande mit einer maximal zuldssigen Ver-
kaufsflache von 45.000 gm zuléssig. Dem Fachmarkt zugeordnete Schank- und Speisewirt-

schaften sind im Bebauungsplan zulassig.

Die Verkaufsflachen werden wie folgt festgesetzt:

Kernsortiment |Mobel

Nicht zentrenre- | Farben, Lacke, Tapeten

levante Randsor- | Teppichbdden, harte FuRbdden

timente Fliesen, Sanitar
Pflanzen
Matratzen
Sachbearbeiter/in | Abteilungsleiter/in | Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat Oberbirgermeister
Uber-/ auRerplanm. Ausga-
ben: Amt 20)
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Zentrenrelevante | Teppiche 1.000 gm

Randsortimente | Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltswaren 1.700 gm
Kunstgewerbe, Bilder, Kunstgegenstande, Dekoartikel, Ge- 1.200 gm
schenke 1.400 gm
Leuchten und Leuchtenzubehor 700 gm
Elektrogrof3- und -kleingeréte ohne HiFi, TV und EDV 2.200 gm
Bettwaren, Heimtextilien, Gardinen und Gardinenzubehdor 300 gm

Allgemeine zentrenrelevante Randsortimente

Aktionsflachen mit den 0. g. Warensortimenten 300 gm

Die Freie und Hansestadt Hamburg hat ein Vertraglichkeitsgutachten zu den stadtebaulichen
und raumordnerischen Auswirkungen des Vorhabens in Auftrag gegeben. Dieses wurde von
der Dr. Lademann & Partner Gesellschaft fir Unternehmens- und Kommunalberatung mbH
erarbeitet. Fir die Umsatz- und Marktanteilprognose wurden im Gutachten zwei Varianten
untersucht:

Variante 1 — Worst-case-Betrachtung (Bertcksichtigung héherer Flachenleistung mit einem
Gesamtbruttoumsatz von ca. 87 Mio. € bei einer Verkaufsflache von 45.000 gm, davon 8.900
gm VK fur zentrenrelevante Sortimente)

Variante 2 — Nach Angaben des Betreibers (mit einem Gesamtbruttoumsatz von ca. 66 Mio.
€ bei einer Verkaufsflache von 45.000 gm, davon 8.900 gm VK fur zentrenrelevante Sorti-

mente).

In der worst-case-Betrachtung sind die hochsten Umsatzumverteilungswirkungen innerhalb
der zentrenrelevanten Randsortimente im Segment Bettwaren/Heimtextilien/Gardinen zu

erwarten. Im Folgenden werden die zu erwartenden Umsatzumverteilungsquoten dargestellt:

Norderstedt Umsatzumverteilungsquote
Hausrat, GPK, Deko, Geschenke, Wohnac- 2,6

cessoires

Bettwaren, Heimtextilien 54

Leuchten und Leuchtenzubehor -

Elektrogrof3- und -kleingeréte -

Teppiche 1,7

Da im Bebauungsplan die Gesamtverkaufsflache fur die Randsortimente von 8.900 VK auf
8.300 VK (inklusive Aktionsflachen) reduziert wurde, ist davon auszugehen, dass die Um-

satzumverteilungsquoten etwas niedriger als im Gutachten errechnet ausfallen werden.
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Nach den vorliegenden Aussagen des Gutachters sind hinsichtlich der zentrenrelevanten
Randsortimente keine oder nur unwesentliche Auswirkungen auf den untersuchten zentralen
Versorgungsbereich von Norderstedt zu erwarten. Die Auswirkungen werden nur im Seg-
ment Bettwaren/Heimtextilien/Gardinen mit max. 5,4 % Uber der Spurbarkeitsschwelle von

etwa 5% liegen, aber noch deutlich unter dem Schwellenwert von etwa 10 %.

Verkehr

Das Sondergebiet wird tUber eine Zu- und Abfahrt Gber die Holsteiner Chaussee gegenuber
der Anschlussstelle Eidelstedt an das 6ffentliche Stral3ennetz angeschlossen.

Die im Sondergebiet zulassige Einzelhandelsnutzung wird ein relevantes Verkehrsaufkom-
men auslosen. Um die erforderlichen Um- und Ausbaumaf3hahmen genauer bestimmen zu
kénnen, wurde eine Verkehrsuntersuchung mit verschiedenen Prognosefallen und ausrei-

chenden Sicherheiten hinsichtlich der zu erwartenden Verkehrszahlen durchgefihrt.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fuir den fachgerechten
Ausbau der Verkehrsanlagen durch Einbeziehung der 6stlich der Holsteiner Chaussee gele-
genen erforderlichen StralRenverkehrsflachen. Aufgrund der prognostizierten Verkehrsmen-
gen sind mehrere Fahr- und Abbiegespuren erforderlich. Geplant sind entlang der Holsteiner
Chaussee in beiden Richtungen jeweils zwei Fahrspuren. Separate Links- und Rechtsabbie-
gerspuren fihren ins Sondergebiet. Von der Holsteiner Chaussee aus werden fir das Abbie-
gen in die Anschlussstelle Eidelstedt ebenfalls eigene Abbiegespuren eingerichtet. Fir die
Ausfahrt aus der Anschlussstelle Eidelstedt sind drei Fahrspuren vorgesehen: eine die nach

Norden, eine die nach Stden und eine die ins Plangebiet fuhrt.

Der geplante Ausbau der BAB 7 steht dem Vorhaben nicht entgegen, da die Verkehrsfla-
chenerweiterung im Wesentlichen nach Osten erfolgen soll und der bestehende Larm-
schutzwall an der Plangebietsgrenze beibehalten bzw. durch Wande zusatzlich erhdht wird.

Anlage(n)

1. Ubersichtsplan — Flachennutzungsplananderung F 5/07
2. Funktionsplan - Bebauungsplan Eidelstedt 68 M6bel Hoffner, Stand: 28.03.2007
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