BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 07/0202

60 - Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Datum: 14.05.2007
Bearb. |: Herr ROll, Thomas Tel.: 208 offentlich

Az. : 6013-Rd/bu

Beratungsfolge Sitzungstermin
Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr 07.06.2007

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 267 Norderstedt "Stiderweiterung Herold-
Center",

Gebiet: Zwischen Berliner Allee und Willy-Brandt-Park, nordlich Ochsenzoller Stra3e
hier: Beschluss zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Beschlussvorschlag

Gemal § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 267 Norderstedt "Stderweiterung Herold-Center”,
Gebiet: Zwischen Berliner Allee und Willy-Brandt-Park, nérdlich Ochsenzoller StralRe die
offentliche Unterrichtung und Erérterung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung) erfolgen. Firr den Plangeltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 267 — Norderstedt — wird der
rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 180 — Norderstedt — aufgehoben.

Das Planungskonzept vom 27.04.2007 (Anlagen 2 bis 6) wird als Grundlage fir die frihzeiti-
ge Offentlichkeitsbeteiligung gebilligt.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist entsprechend den Ziffern 1,2,3,4,6,7,8 der
Anlage 8 dieser Vorlage durchzufihren.

Auf Grund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter von der
Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch
bei der Abstimmung anwesend :

Sachbearbeiter/in | Abteilungsleiter/in | Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat Oberbirgermeister
Uber-/ auRerplanm. Ausga-
ben: Amt 20)
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Sachverhalt

Der Verwaltung liegt ein Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Vor.

Auf den seit Jahren brachliegenden Gelande zwischen Berliner Allee und Willy-Brandt-Park
soll unmittelbar sudlich des Karstadtkomplexes, in direktem Anschluss an das von Mdbel
Kabs genutzte Gebaude ein Geschaftsneubau mit Technikmarkt, SB-Warenhaus und kleine-
ren Shopeinheiten errichtet werden. Die Verkaufsflachen mit einer Gesamtgrof3e von

ca. 8 900 gm sind im Erdgeschoss und im Untergeschoss untergebracht. Die GréR3enord-
nung des Baukorpers umfasst eine BGF von ca. 14 000 gm. Zusétzlich ist die Errichtung
zweier Parkdecks Uber dem Einkaufsbereich mit ca. 400 Stellplatzen geplant.

Im Zuge der Baumaf3nahme soll die Anlieferung fur Karstadt und den Neubaukomplex zur
Berliner Allee und Ochsenzoller Stral3e neu organisiert werden. Die Leistungsfahigkeit der
gebiundelten Zufahrt der Kundenparkplatze (mit Kreisverkehr in der plus 1 - Ebene ) wurde
im Vorfeld der Planung durch eine Machbarkeitsstudie gutachterlich gepruft. Das Bauvorha-
ben wie in den Anlagen 2 — 6 dargestellt, wird in der Sitzung des Ausschusses fiur Stadtent-
wicklung, Umwelt und Verkehr prasentiert.

Laut Aussagen des Vorhabentragers wurde in umféanglichen Gesprachen mit allen von dem
Vorhaben direkt betroffenen Grundeigentimern und Geschaftunternehmen Konsens im Hin-
blick auf die Planungskonzeption erreicht.

Die Realisierung des Planungsvorhabens setzt neues Planungsrecht voraus, da das Vorha-
ben nach geltendem Planungsrecht (Bebauungsplan Nr. 180 Norderstedt, Anlage 7) im Be-
freiungswege nicht moglich ist.

1.Verkehr

Zur vorgelegten Machbarkeitsstudie verkehrliche Anbindung Berliner Allee sind weitere ver-
tiefende Untersuchungen erforderlich. Insbesondere bedarf es einer Prifung der tatsachli-
chen Funktionsfahigkeit mit einer Bindelung von P + R-Verkehr, Anlieferverkehr und bewirt-
schafteten Kundenparkplatzen (Karstadt und Neubauprojekt).

Ferner ist die Funktionsfahigkeit des Anbindungspunktes Ochsenzoller Str. mit Anliefer- und
Kundenverkehr verkehrstechnisch nachzuweisen.

2. Larmtechnische Untersuchung

Im Zuge einer larmtechnischen Untersuchung ist die Vertraglichkeit einzelhandelsbedingter
Verkehrslarm (Projekt)/Wohnen (westlich Berliner Allee) auch unter dem Aspekt Liberalisie-
rung der Ladenoffnungszeiten nachzuweisen.

3. Grunplanung
Die grunplanerischen Belange sind in einem griinplanerischen Fachbeitrag (u. a. wegen Ein-
griff in Grinbestand U-Bahnbéschung) abzuarbeiten.

4. Statischer Nachweis Projekt/U-Bahn
Das Erfordernis eines statischen Nachweises Neubaukomplex/U-Bahn hinsichtlich der
Schwingungsvertraglichkeit wird gesehen.

5. Sicherung Wegebeziehung

Die Sicherung der 6¢ffentlichen Wegebeziehung Nord-Siid (zum Beispiel tber Mall) ist bei
den weiteren Planungen zu konkretisieren.
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Baubeginn wird spatestens fur Ende des 1.Quartals 2008 angestrebt (siehe Vorlage
Nr. B 07/0203 zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 267 — Norder-
stedt -, die in gleicher Sitzung des ASUV zur Beratung und Beschlussempfehlung vorliegt).

Anlagen:

Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Projektbeschreibung

Grundriss EG mit Ansicht Stid

Grundriss UG mit Langsschnitt

Grundriss 1.0G mit Ansicht Nord

Dachaufsicht mit Ansicht Ost und Querschnitt

Auszug des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 180 — Norderstedt -
Liste der Form der Offentlichkeitsbeteiligung

ONogkrwdE
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