Bebauungsplan Nr. 263 Norderstedt "GrofRRer Born"

Prufbericht ErschlieBungsvarianten

Zum Bebauungsplan Nr. 263 Norderstedt "GroRRer Born"
Gebiet: Zwischen Poppenbiitteler StraRe und Jagerlauf, sidlich Grof3er Born, ndrdlich Beek
hinter der Twiete

Architektur + Stadtplanung
Architekturbiro Otto Voss
Waack+Dahn Ingenieurbiro

Norderstedt / Hamburg, den 21.11.2007
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Bebauungsplan Nr. 263 Norderstedt "GroflRer Born"

FNP

Lage in der Stadt

Geltungsbereich

Plangebiet
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Umgebung

Eigentumsverhaltnisse

Prufanlass

Grundlagen

FNP

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des in Auf-
stellung befindlichen Flachennutzungsplanes (FNP 2020).

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2020 hat die
Stadt Norderstedt, entsprechend den Zielen des vorangegangenen
Stadtentwicklungsprogrammes (STEP), die zukinftigen Wohnbaufla-
chen (Siedlungsbereiche) im Stadtgebiet festgelegt. Die Flache des

B 263 ist eine dieser Siedlungsflachen, die aufgrund ihrer Lage und
Eignung hinsichtlich der Realisierung fiir den Einfamilienhausbau eine
hohe Prioritat geniel3t.

Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Glashitte. Raumlich gesehen in etwa
der Mitte Norderstedts, westlich der Poppenbiitteler StralRe. Es
schlief3t nordlich an den vorhandenen Siedlungsbereich an.

Der Geltungsbereich umfasst die Flachen zwischen der Poppenbiitte-
ler StraRe und dem Jagerlauf, nordlich der Beek hinter der Twiete und
sudlich GroRRer Born. Ferner Teilflachen westlich Jagerlauf und nérd-
lich GroRRer Born.

Historische Entwicklung

Das Plangebiet ist eine der mit hoher Prioritat als zukulnftiges Sied-
lungsgebiet empfohlenen Flachen, die im Stadtentwicklungsprogramm
1995, als Vorstufe fiir den neuen FNP ausgewiesen waren.

Bestand

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus grof3en, landwirtschaft-
lich genutzten Flachen. Im Siden grenzt die Einfamilienhausbebau-
ung des Stérkamp, und im Westen die am Jagerlauf an.

Neben der noch intensiven landwirtschaftlichen Ackernutzung sind die
jeweils ndrdlich bzw. westlich hinter den Knick- und Baumreihen in
den Geltungsbereich einbezogenen Flachen durch Wald bzw. Wie-
sennutzung gepragt. Landschaftlich von besonderer Bedeutung sind
die das eigentliche Baugebiet (stidlich GroRBer Born / dstlich Jagerlauf)
einfassenden Knick- und GroRbaumstrukturen.

Alle Flachen stehen in privatem Eigentum.

Prifanlass

Anlass des Prifauftrages sind Anfragen von Birgerinnen und Birgern
in der Einwohnerfragestunde der Stadtvertretung am 25.09.2007 zur
geplanten ErschlieRung des Bebauungsplangebietes 263. Durch Un-
terschrift haben sich 97 Burgerinnen und Burger der StraRe Jagerlauf
gegen die Anbindung der westlichen Teilflache des B-Planes 263
,GroRRer Born“ Uber die Stra3e Jagerlauf ausgesprochen. Die Einwen-
der empfehlen dagegen den Billeweg fiir die ErschlieBung heranzu-
Ziehen

Die Verwaltung wurde gebeten zu prifen, ob anstelle einer Erschlie-
Bung Uber den Jagerlauf eine ErschlieBung Uber den Billeweg moglich
ist.
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Bebauungsplan Nr. 263 Norderstedt "GroflRer Born"

Stellungnahme der Ver-
waltung

Begriindung (Auszug
StraRenverkehr)

Der Billeweg wurde anfanglich als mdgliche Alternative fur die Er-
schlieBung diskutiert. In einem Strukturkonzept, welches im Rahmen
der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im Ausschuss vorgestellt
wurde, wurden verschiedene Varianten dargelegt und die Entschei-
dung zugunsten einer zweigeteilten ErschlieRung mit Anschluss des
westlichen Teilgebietes an den Jagerlauf abgewogen.

Folgerichtig wurde spater im Rahmen der Beschlussfassung Uber das
Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung entschieden, dass
der Anschluss Billeweg aus stadtebaulichen Griinden nicht zur Aus-
fihrung kommen sollte.

Aus stadtebaulicher Sicht spricht dagegen, dass neben einer sinnvol-
len Quartiers- und Grundstiicksaufteilung die Qualitat des gebietsque
renden Griinzugs mit Spielpunkten stark beeintrachtigt ware. Der
durchgangige Grinzug entlang der Beek hinter der Twiete wirde zer-
schnitten werden. Dieser Grinstreifen wird als Nebengriinzug gemaf
Stadtentwicklungsprogramm 2010 beurteilt und wertet den siidlich
verlaufenden FulR- und Radweg deutlich auf. Dieser Weg soll als ver-
kehrssichere Verbindung zwischen Jagerlauf und Einkaufszentrum
Immenhof an der Poppenbitteler StralRe bestehen bleiben. Aus die-
sem Grund ist lediglich eine Anbindung fiir FuRganger und Radfahrer
an den geplanten 6ffentlichen Griinzug vorgesehen.

Eine Querschnittsverengung des FlieRggewassers ware aus 6kologi-
schen Gesichtspunkten kritisch zu sehen. Bei der Abwéagung der di-
rekten Betroffenheit ist es nicht sachgerecht diese nach Quantitaten
der Anlieger gegeneinander aufzurechnen.

Weitere Grundlagen liefert die geplante Entwurfsfassung der Begriin-
dung zum B-Plan 263 wie folgt:

Die au3ere ErschlieBung erfolgt tiber die Poppenbditteler Straf3e und
den Jéagerlauf. Diese Anbindung ermdglicht eine ErschlieBungsvarian-
te, die der Orientierung innerhalb des Gebietes zugute kommt: zwei in
Ost-West-Richtung verlaufende alleeartige Straf3en, die durch ihren
breiteren Querschnitt und ihre Bepflanzung betont werden, dienen als
.Hauptader“. Hiervon zweigen schmalere Wohnstral3en als Einhange
ab. Die einzelnen Grundstiicke werden nur von den Wohnstraf3en aus
erschlossen. StralRenbegleitend ist ein Mulden-Rigolen-System zur
Entwasserung geplant. Die Verbindung tber den Griinzug zwischen
den beiden Baugebieten ist im Normalfall nur fir FuRgéanger und Rad-
fahrer befahrbar, eine Offnung fur Not-, Rettungs- und ggf. Versor-
gungsfahrzeuge ist vorgesehen. Die Poppenbitteler StralRe wird im
Zuge der ErschlieBungsmafnahmen um eine Linksabbiegerspur er-
weitert. Nordlich des Einmiindungsbereiches der PlanstraRe Ost wird
die Poppenbiitteler Stral’e mit einer Busspur und einer Verkehrsinsel
als Querungshilfe ausgebaut. Die Anbindung an den Jagerlauf erfolgt
Uber eine 5,50 m breite Mischverkehrsflache, die als Verkehrsberuhig-
te Zone festgesetzt wird. Im Zuge der Planungen ist diese Anbindung
kontrovers diskutiert worden. Es ist aus verkehrlichen Griinden nicht
sinnvoll, das gesamte Planungsgebiet ausschlief3lich von der Pop-
penblitteler Stral3e aus zu erschlieBen. Um einen geregelten Ver-
kehrsfluss und die Orientierung im Gebiet sicherzustellen, ist eine
zweite Anbindung unbedingt notwendig. Des Weiteren ist die Befahr-
barkeit durch Rettungsfahrzeuge erst bei einer zweiten Anbindung
vollstandig gewahrleistet.
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Bebauungsplan Nr. 263 Norderstedt "GroflRer Born"

Begriindung (Auszug
Ver- und Entsorgung)

Begriindung (Auszug
FuRgangerbriicke)

Begriindung (Auszug Of-
fentliche Grunflachen)

Prufauftrag

Die Ableitung des Schmutzwassers in dem Gebiet westlich der Pop-
penbutteler StraBe und nérdlich des Glashiitter Dammes erfolgt tUber
das vorhandene SW-Pumpwerk am Jagerlauf. Fir die Entwasserung
der Neubauflachen sind die Leitungen ebenfalls an dieses Pumpwerk
anzuschlieRen, das sich in unmittelbarer Nahe der geplanten Anbin-
dung Jagerlauf befindet. Hierfur und flur weitere Versorgungsleitungen
ist in jedem Fall eine Trasse mit einer Breite > 3,00 m freizuhalten.

Im Bereich der geplanten 6ffentlichen Griinanlage ist nach Stiden eine
Briicke Uber die Beek hinter der Twiete erforderlich, damit eine direkte
FuR3- und Radwegeverbindung Uber die bestehende Wegeverbindung
sudlich der Beek hinter der Twiete an die vorhandenen Spielplatze
sowie an das Nachbarschaftszentrum Immenhof ermdglicht wird.

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage erstreckt sich
auch an der sudlichen Plangebietsgrenze entlang der Beek hinter der
Twiete und Ubernimmt hier Puffer- und Saumfunktionen entlang des
FlieBgewassers. Zugleich verbreitert sie den stdlich der Beek gelege-
nen vorhandenen Griinzug und starkt damit auch die Biotopverbund-
funktion des Gewassers.

Die Wegeverbindung schlief3t an den Jagerlauf an, fihrt entlang der
Beek hinter der Twiete im Geltungsbereich und soll weiter stidlich au-
Berhalb des Geltungsbereichs, wiederum gewasserbegleitend, fortge-
setzt werden.

Am 01.11.2007 befasst sich der Planungsausschuss mit dem Thema
und kommt zu folgendem Beschluss:

Der Ausschuss sieht die Moglichkeit, dass sowohl der Jagerlauf als
auch der Billeweg fir die ErschlieBung des westlichen Baugebietes
herangezogen werden, daher beauftragt er die Verwaltung, die Pla-
nung so neu zu gestalten, dass beide StraRBen zur ErschlieBung he-
rangezogen werden. Dabei sollen die Vorziige der einen und anderen
Mdglichkeit noch einmal klar heraus gearbeitet werden um feststellen
zu kdnnen, welche der Mdglichkeiten letztendlich zur Ausflihrung
kommen soll. Auch die Méglichkeit der kompletten ErschlieRung nur
Uber die Poppenbiitteler StralRe unter Herausarbeitung der Vor- und
Nachteile ist zu Uberprufen.

Prifauftrag

Die Verwaltung beauftragt die Planungsgemeinschaft Architektur +
Stadtplanung und Architekturbiro Otto Voss in Verbindung mit dem
Biro Waack + Dahn, eine Gegeniberstellung von drei Varianten in ei-
nem Bericht vorzulegen. In der vergleichenden Betrachtung sind die
Vor- und Nachteile der Varianten gegeneinander abzuwdagen. Hierbei
sind insbesondere auch die Kosten fir die zusatzliche Anbindung ber
den Billeweg zu ermitteln.

Grundlage der Variantenbetrachtung ist der stadtebauliche Entwurf
mit dem Planungsstand 01.11.2007.

Alle Varianten gehen von der gleichen Bebauungsdichte aus. Der
westliche Planbereich wird mit 66 Wohneinheiten und der ostliche
Planbereich mit 55 Wohneinheiten angenommen. Hieraus ergeben
sich bei 4 Fahrzeugbewegungen pro Wohneinheit am Tag 264 Fahr-
zeugbewegungen fir den westlichen Bereich und 220 Fahrzeugbe-
wegungen flr den 6stlichen Bereich.
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Bebauungsplan Nr. 263 Norderstedt "GroflRer Born"

Empfehlung

Die Variante A stellt den derzeitigen Planungsstand dar. Die Variante
B bietet die zuséatzliche Anbindung an den Billeweg und bei der Vari-
ante C erfolgt der Anschluss des kompletten Baugebietes Uber die
Poppenbiittler StralRe.

Empfehlung der Planer
Es sollte bei dem bislang gewahlten Erschlielungssystem gemaf Va-
riante A bleiben. Folgende Grinde sprechen dafiir:

1.

Durch die getrennte ErschlieBung der beiden Baugebiete wird der
mittlere Grinzug vom Verkehr freigehalten. Die durch die Tren-
nung erfolgte Aufteilung der Fahrzeugbewegungen mit 264 FZB
(West) und 220 FZB (Ost) fuhrt jeweils zu einer Verkehrsbelas-
tung, die weit unterhalb der nach den einschlagigen Richtlinien zu-
lassigen Verkehrsmengen liegt. Somit sind weder Schutzmalf3-
nahmen fiir die bestehenden Wohngebiete noch Anderungen an
den bestehenden StraRenprofilen notwendig. Das bedeutet, dass
die zusatzlichen Fahrzeugbewegungen auf dem Jagerlauf in der
Abwéagung der verschiedenen Belange fiir die dortigen Anwohner
hinnehmbar sind. Eine zweite (anbaufreier) Anbindung an den Bil-
leweg ist weder ErschlieBungstechnisch noch aufgrund der zu er-
wartenden Verkehre notwendig.

Eine Anbindung des Billeweges wirde zu Verlust von 216 gm
Grinflache im offentlichen Parkbereich sowie zu 190 gm Netto-
bauland im westlichen Plangebiet flhren.

Der siidliche Spielbereich wiirde in seiner Qualitat durch die paral-
lele StralRe eingeschrankt.

Die zusatzlichen Kosten belaufen sich auf ca. 68.000,-€.

Der in Ost-West-Richtung verlaufende Griinzug entlang der Beek
(Biotopverbundfunktion) wirde durch die Anbindung an den Bille-
weg zerschnitten und in seiner Qualitat zumindest beeintrachtigt
werden.

Bei Anbindung beider Gebiete Uber die Poppenblttler Stral3e (Va-
riante C) wirde das klare ErschlieBungssystem durch identitatstif-
tende ,Hauptalleen“ — getrennt - mit je zwei Einhangen zur Er-
schlieRung der zwei Wohngebiete aufgeldst. Eine Gliederung der
Verkehrsflachen (verkehrsberuhigte Bereiche) ware aufgrund der
Gesamtlange nicht mdglich. Nachteilig wéare auch die Durchque-
rung des Nord-Stid-Griinzuges mit einer Erschlieungsstralie.

Seitens der Planer wird empfohlen, den Bebauungsplan Nr. 263 in der
vorliegenden Fassung zur 6ffentlichen Auslegung zu beschlieRen.

Norderstedt / Hamburg, den 21.11.2007

Anlagen: Varianten A-C

Prufungsmatrix

Anbindung Billeweg Skizze
Anbindung Billeweg Kosten
Analyse 2006
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Bebauungsplan Nr. 263, Poppenblttler StraRe

Stadt Norderstedt

ErschlieBung - Variantenprifung

Fahrzeugbewegungen Stadtebau / Identitat Verteilung Larmbelastung Kosten
Annahme:
e4 Bewegu?lréaenn::)?o WE / Tag
Poppenbdttler Stral3e: klares ErschlieBungssys- | Verkehr West: aufgrund der geringen | Kostenneutral

55 x4 =220 FZB/Tag

Jagerlauf:
66 x 4 = 264 FZB/Tag

Billeweg: 0 FZB/Tag

tem durch identitatstiften-
de ,Hauptalleen® — ge-
trennt - mit je zwei Ein-
hangen zur ErschlielRung
der zwei Wohngebiete

_I_

Uber Jagerlauf,
Verkehr Ost:

Uber Poppenbttler
Stral3e.

Verkehre sehr gering
und in beiden Quartie-
ren nahezu gleich
Jagerlauf etwas stéar-
ker belastet als Pop-
penbittler Stral3e

_I_

Poppenbdttler Stral3e:
55 x4 =220 FZB/Tag

Annahme Verteilung:
Jagerlauf:

33 x4 =132 FZB/Tag
Billeweg:

33 x4 =132 FZB/Tag

Erschlie3ung fuhrt zu
Einschrankungen der
sudlichen Spielpunkte;
verkehrstechnisch nicht
erforderliche 2. anbau-
freie Anbindung; unein-
deutige Stral3enhierar-
chien im Westquatrtier

maoglicherweise unglei-
che Verteilung der Ver-
kehre zu Lasten des
Billeweges infolge kiir-
zerer Verbindung zum
Glashutter Damm

aufgrund der geringen
Verkehre sehr gering
und in beiden Quartie-
ren nahezu gleich
Jagerlauf entlastet
Billeweg belastet

_I_

erhohter Kostenauf-
wand im Teilbereich
West durch zusatzliche
Anbindung Billeweg

(+ € 68.000,00)

siehe Anlage Kosten

Poppenbdttler Stral3e:
121 x 4 = 484 FZB/Tag

Jagerlauf: 0 FZB/Tag
Billeweg: 0 FZB/Tag

~Sackgasse” Wohngebiet
West; Sammelstralie
nicht als verkehrsberuhig-
ter Bereich ausweisbar
(Lange > 300 m);
storende Durchquerung
des Griuinzuges

der Verkehr des gesam-
ten Gebietes wird nicht
verteilt und flief3t in die
Poppenbdttler StralRe

keine erhthte Belas-
tung fur bestehende
Gebiete; fur Neu - An-
lieger an der Sammel-
stral3e Ost hinnehmbar
Jagerlauf und Billeweg
nicht belastet

geringere Kosten im
Teilbereich West,
durch Verzicht auf KFZ
Anbindungen (- €
30.000,00)

Geh- und Radweg, sowie

Notiberfahrt weiterhin er-
forderlich

_I_

A+S / Voss | WAACK+DAHN, Hamburg/Norderstedt

21.11.2007
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ErschlieBung B-Plan 263 "GroBer Born"

in Norderstedt

KOSTENSCHATZUNG

Anbindung Billeweg
im Teilbereich West

Offentliche ErschlieBung

Grundlage: - Vorentwurf B-Plan Biiro A+S vom 09.07.2007
- AnliegerstraBBen Regelbreite 9,00 m
- StraBenbefestigung: Betonpflaster
- Gehwege: Betonpflaster
- Randeinfassungen: Betonborde / Rasenkanten

- bit. BaustraBe fir Bauzwischenstand, Regelbreite 4,50 m

- StraBenentwasserung lber Mulden-Rigolen-System, Breite 2,00 m
- 6ffentliche Beleuchtung, Mastaufsatzleuchten
- Grabendurchlass DN 1000 B.

21.11.2007

[Pos. Menge

Bezeichnung

E. P.

1. Baukosten

1.1 RW-Durchlass

RW-Kanalisation DN 1000 B.
bis 2,50 m Tiefe

RW-Kopfsticke liefern
und setzen als Zulage

Graben raumen und
nachprofilieren

Befestigung aus Polygonalpflaster
liefern und herstellen

Zwischensumme
for Kleinleistungen 5%

Zwischensumme
fur Baustelleneinrichtung 7%

Zwischensumme
zur Aufrundung

Summe 1.1 RW-Durchlass

WAACK + DAHN

Datei: 1:\554\KS-Anbindungen-21.11.07.xIs INGENIEURBURO GMBH

500,00

750,00

15,00

60,00

netto

5.000,00

1.500,00

750,00

480,00

7.730,00
386,50

8.116,50
568,16

8.684,66
15,34

8.700,00
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[Pos. Menge Bezeichnung E.P. G.P |

1.2 Verkehrsanlagen
1.2.1 200 m3 Oberboden l6sen

und seitlich lagern € 4,00 800,00
1.2.2 300 m3 Oberboden l6sen,

laden und abfahren € 9,00 2.700,00
1.2.3 200 m3 Oberboden, seitlich gelagert,

aufnehmen und andecken € 5,00 1.000,00
1.24 50 m3 Boden lésen,

laden und abfahren € 8,00 400,00
1.2.5 25 m2 Oberflachenbefestigungen

aufnehmen und abfahren € 10,00 250,00
1.2.6 500 m?3 Fullboden liefern und

im StraBenbereich einbauen € 9,00 4.500,00
1.2.7 400 m? Mischverkehrsflache, gepflastert,

einschl. Unterbau herstellen € 33,00 13.200,00
1.2.8 350 m? bit. BaustraBe als Zulage

liefern und herstellen € 10,00 3.500,00
1.2.9 350 m2 bit. BaustraBe frasen,

verteilen und verdichten € 5,00 1.750,00
1.2.10 25 m2 Gehwege, gepflastert,

einschl. Unterbau herstellen € 30,00 750,00
1.2.11 160 m Betonbordsteine einschl.

Betonrlickenstlitze herstellen € 18,00 2.880,00
1.2.12 45 m RW-Rigolensystem herstellen,

bis 1,50 m Tiefe € 90,00 4.050,00
1.2.13 45 m Versickermulde, B=2,00 m (StraBen)

profilgerecht herstellen € 6,00 270,00
1.2.14 90 m2 Versickermulde frasen

und ansden € 1,50 135,00
1.2.15 50 m2 Grinflachen in StraBen einschl.

Unterpflanzungen anlegen € 10,00 500,00
1.2.16 4 St StraBenbaume liefern

und pflanzen € 700,00 2.800,00
1217 100 m Kabel fir OB einschl. Graben

liefern und verlegen € 18,00 1.800,00
1.2.18 2 St Leuchten fir OB

liefern und stellen € 1.000,00 2.000,00

Ubertrag 43.285,00

WAACK + DAHN ]
Datei: 1:\554\KS-Anbindungen-21.11.07.xls INGENIEURBURO GMBH Seite 2 von 4



[Pos. Menge Bezeichnung E.P. G. P. |

Ubertrag €  43.285,00
1.2.19 1 St Einspeisung / Anschluss
fir OB herstellen € 1.000,00 € 1.000,00
1.2.20 1 St Schaltschrank (KVz wt) aufnehmen
und versetzen einschl. Kabelarbeiten € 8.000,00 € 8.000,00
Zwischensumme € 52.285,00
fur Kleinleistungen 5% € 2.614,25
Zwischensumme € 54.899,25
zur Aufrundung und
fur Baustelleneinrichtung 7% € 3.842,95
Zwischensumme € 58.742,20
zur Aufrundung € 57,80
Summe 1.2 Verkehrsanlagen netto € 58.800,00
1.5 FuBgangeranbindung Billeweg
1.5.1 -1 St FuBgangerbricke L = 5,00 m
BKL 12, liefern und montieren € 15.000,00 -€ 15.000,00
1.5.2 -2 St Briickenfundamente
liefern und herstellen € 2.500,00 -€ 5.000,00
Zwischensumme -€ 20.000,00
for Kleinleistungen 5% -€ 1.000,00
Zwischensumme -€ 21.000,00
zur Aufrundung und
fur Baustelleneinrichtung 7% -€ 1.470,00
Zwischensumme -€ 22.470,00
zur Aufrundung -€ 30,00
Summe 1.5 FuBgangeranbindung Billeweg netto -€ 22.500,00
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ZUSAMMENSTELLUNG

1. Baukosten

1.1 RW-Durchlass € 8.700,00
1.2 Verkehrsanlagen € 58.800,00
1.5 FuBgangeranbindung Billeweg -€ 22.500,00
Zwischensumme € 45.000,00
for Unvorhergesehenes rd. 11,1% € 5.000,00
Baukosten netto € 50.000,00
zuziglich Mehrwertsteuer 19% € 9.500,00
Zwischensumme € 59.500,00
zur Rundung € -
Summe 1. Baukosten brutto € 59.500,00
2. Baunebenkosten
2.1 Ingenieurhonorar, Entwurfs- und

Bauvermessung rd. 13,0% € 7.000,00
2.2 Kontrolluntersuchungen, Prifunger  rd. € 500,00
2.3 Vermessung und Vermarkung rd. € 1.000,00
Summe 2. Baunebenkosten brutto € 8.500,00
Offentliche ErschlieBung brutto €  68.000,00

Folgende Kosten sind hierin nicht enthalten:

- Grunderwerb
- Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Norderstedt, 21.11.2007
(554)

WAACK + DAHN
INGENIEURBURO GMBH

ULZBURGER STR. 476, 22844 NORDERSTEDT
FON/FAX: 040 526 837 -0/-17, info@wud-ing.de
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