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Beratungsfolge Sitzungstermin
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr 07.02.2008

Bebauungsplan Nr. 272 Norderstedt "Ndrdlich Quickborner Straf3e",
Gebiet: nordlich der Quickborner Stral3e, dstlich der AKN,

westlich der Ulzburger Stral3e;
hier:  Grundsatzbeschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Beschlussvorschlag

Dem Antrag vom 10.11.2006/27.02.2007 zur Aufstellung eines B-Planes wird grundséatzlich
zugestimmt.

Zur Entwicklung der Flache nérdlich der Quickborner Straf3e, 6stlich der AKN, westlich der
Ulzburger StralRe sollen die entsprechenden Untersuchungen im Vorwege der Einleitung
eines Bebauungsplanverfahrens durchgefihrt werden.

Aufgrund des 8§ 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung
anwesend: ...

Sachverhalt

Mit Schreiben vom 10.11.2006 und 27.02.2007 ist ein Antrag auf Aufstellung eines
Bebauungsplanes fur den Bereich ndrdlich der Quickborner Stral3e zwischen Ulzburger
StralRe und AKN-Trasse bei der Stadt Norderstedt eingegangen (s. Anlage 1).

Der Antragsteller beantragt die Aufstellung eines B-Planes, um die hinteren Grundsticksteile
baulich nutzbar zu machen. Er enthélt keinen Bebauungsvorschlag.

Der Antragsteller geht aber davon aus, dass eine Bauleitplanung Einzel-, Doppel- oder
Reihenhauser vorsehen wirde, aber keinen Geschosswohnungsbau.

Diesem Antrag liegt eine Unterschriftenliste der hinteren Grundstiickseigentiimer bei. Aus
der Anlage 2 ist erkennbar, dass die uberwiegende Anzahl der Eigentimer diesen Antrag
unterstutzt.

Die Flache nérdlich der Quickborner StralRe ist sowohl im rechtswirksamen FNP 84 als auch
in der im Verfahren befindlichen Neuaufstellung FNP 2020 als Wohnbauflache dargestellt,
d. h. sie ist seit langerer Zeit fir eine Wohnnutzung vorgesehen.

Sie liegt zudem in unmittelbarer Nahe zur AKN-Haltestelle Quickborner Stral3e.

Daher ist eine Verdichtung der Wohnbebauung stadtebaulich zu begriiRen, zumal die
Flachen westlich der AKN im Rahmenplangebiet Friedrichsgabe Nord zurzeit entwickelt
DRaerdeiauten Grundsticke sind derzeitig in ihrer Ausnutzung in der Flache und in der Héhe
z. T. untergenutzt.
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Trotz dieser grundséatzlich positiven stadtebaulichen Einschatzung weist die Flache
zahlreiche zu bewaltigende Probleme/Themen auf, die zwischenzeitlich von der Verwaltung
geprift bzw. erértert wurden. Hierzu zéhlen u. a. :

die verkehrliche Erschliel3ung

der vorhandene Baumbestand

die nérdlich angrenzende Altlast

die stadtebaulichen Eckdaten

ein im Gebiet liegender, das Gebiet trennender Gewerbebetrieb

die vorhandene Larmthematik von der Quickborner StrafRe / AKN-Trasse

ouokwnE

Die mdgliche verkehrliche ErschlieBung der hinteren Grundstiicke ist in Anbetracht der
vorhandenen Bebauung an der Quickborner und Ulzburger Strale, der vorhandenen
Kreuzungen sowie des vorhandenen Bahnliberganges nicht einfach, da hierdurch zahlreiche
Zuwegungsbereiche ausscheiden. Drei Bereiche, von denen die ErschlieRung erfolgen
konnte, sind jedoch erkennbar (s. Anlage 3). Inwieweit diese Flachen in ihrer
Dimensionierung ausreichen, hangt maf3geblich von der Dichte der angedachten Bebauung
ab. Ob eine Uber den vorhandenen Gewerbebetrieb fihrende ErschlielBung denkbar ist, ist
noch offen.

Der vorhandene Baumbestand, vorwiegend im @stlichen Bereich, wurde als nicht so
hochwertig beurteilt, sodass eine grundsatzliche Bebauung aus diesen Belangen heraus
vorstellbar ist. Welche Baume ggf. erhalten werden sollten, ist im spéteren Verfahren zu
klaren.

Nordlich der beantragten Wohnbauflache befindet sich eine Altablagerung. Aufgrund dieses
Sachverhalts empfiehlt der Kreis Segeberg, den nordlichen Teil des beantragten Gebietes
mittels Sondierbohrungen zu untersuchen, damit Ablagerungen dort sicher ausgeschlossen
werden kénnen und eine Wohnbebauung uneingeschrankt zugelassen werden kann.

Die stadtebauliche Zielfindung muss sich mit folgenden Punkten auseinandersetzen:

1. gewollte stadtebauliche Dichte, d. h. der Art der Bebauung auf den hinteren
Grundstticken (Einzel-, Doppel-, Reihenhauser oder Geschosswohnungsbau)

2. gewollte stadtebauliche Nutzung und Dichte auf den vorderen Grundstticken entlang der
Quickborner Stral3e einschl. der Stral3enraumgestaltung

3. der aus der Entwicklung des Rahmenplangebietes Friedrichsgabe Nord resultierenden
Larmthematik von der Quickborner StrafRe sowie der AKN und die daraus abzuleitende
Bebauungs- bzw. Nutzungsart

4. Hohe der baulichen Anlagen auch im Hinblick auf die stdlich der Quickborner Strafie
vorhandene Gebaudehodhe sowie der westlich der AKN-Trasse geplanten bzw.
vorhandenen Gebaudehothe

5. der Abgrenzung der Flache im Hinblick auf die Ergebnisse der Untersuchung zur
Altablagerung und einer entlang der Bahntrasse anzustrebenden Fuf3- und
Radwegeverbindung etc.

6. Umgang mit einem im Gebiet liegenden Gewerbebetrieb (Z&asur)

Die o. g. Ausfuihrungen machen deutlich, dass sich die Flache durchaus fur eine
Wohnbebauung eignet, sich jedoch aber die staddtebaulichen Rahmenbedingungen durchaus
komplex und vielschichtig darstellen. Die Verwaltung schlagt daher vor, im Vorwege der
Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens insbesondere die o. g. Punkte vertiefend zu
klaren. Der genaue Zuschnitt eines moglichen B-Planes sowie genauere Planungsziele
sollten zum Aufstellungsbeschluss sowie in Varianten zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung erarbeitet werden.

Anlagen:

1. Antrag auf Aufstellung eines B-Planes mit Schreiben vom 10.11.2006 und 27.02.2007
2. Plan mit Darstellung der Flurstiicke, deren Eigentimer den Antrag unterstiitzen

3. Maogliche ErschlieRungen

4. Plan der Darstellung der Altablagerung
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