BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 08/0136
601 - Fachbereich Planung Datum: 19.03.2008
Bearb. |: Herr Seevaldt, Tel.: offentlich
Wolfgang
Az. : 601/see
Beratungsfolge Sitzungstermin
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr 17.04.2008

Bebauungsplan Nr. 218 Norderstedt "Stonsdorf"
Gebiet: westlich der Schleswig-Holstein-Strafle / ndrdlich und stidlich des
Langenharmer Weges / 6stlich des Griinzuges an der Theodor-Storm-Straf3e bzw.
Ostlich der Emanuel-Geibel-StralRe einschlie3lich des ehem. Bauhofgeldndes / stidlich
des Stadtparksees
hier: a) Neufassung des Aufstellungsbeschlusses

b) Billigung des Vorentwurfs

c) Beschluss zur Durchfiihrung der frithzeitigen Behérden- und
Offentlichkeitsbeteiligung

Beschlussvorschlag
a) Neufassung des Aufstellungsbeschlusses:

Gemal § 2 ff. BauGB wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 218 —
Norderstedt — ,Stonsdorf*, Gebiet: westlich der Schleswig-Holstein-Stral3e /
ndrdlich und sidlich des Langenharmer Weges / 6stlich des Grinzuges an der
Theodor-Storm-Stral3e bzw. 6stlich der Emanuel-Geibel-Stral3e einschlie3lich des
ehem. Bauhofgelandes / stidlich des Stadtparksees, neu beschlossen.

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung vom 04.04.2008 festgesetzt (vgl.
verkleinerte Fassung in Anlage 1). Diese Planzeichnung ist Bestandteil des
Beschlusses.

Fur das Plangebiet werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Stadtebauliche Aufwertung des Gewerbegebietes

- Festsetzung der Art und des Malies zulassiger Nutzungen unter Berticksichtigung
der Anforderung der Betriebe und der stadtebaulichen Situation

- Sicherung und Weiterentwicklung der vorhandenen Gewerbeflachen unter
Beruicksichtigung der stadtebaulichen Gemengelage

- Ordnung und Beschréankung der Einzelhandelsentwicklung

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Freizeit-, Sport-, Kultur- und
gastronomische Nutzungen sowie fir ein Hotel am Sudeingang des Stadtparks

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Freizeit-, Sport-, Kultur- und
gastronomische Nutzungen sowie fir Stellplatze am Sideingang des Stadtparks
wahrend der Durchfuihrung der Landesgartenschau im Jahre 2011

Sachbearbeiter/in | Abteilungsleiter/in | Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat Oberbirgermeister
Uber-/ auBerplanm.
Ausgaben: Amt 20)
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- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung von
Wohnungsbau auf dem ehemaligen Bauhofgel&dnde an der Emanuel-Geibel-Stralie

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung einer
gemischten Nutzung zwischen der Emanuel-Geibel-StraRe und dem Umspannwerk

- Festsetzung der Bebauung sudlich des Langenharmer Weges als Mischgebiet

- (Neu-)Ordnung der verkehrlichen ErschlieRungsanlagen unter besonderer
Bertcksichtigung der Bedurfnisse aller Verkehrsteilnehmer, der Anforderung der
Betriebe sowie der ErschlieBung der kiinftigen Stadtparknutzung und der
Durchfiihrung der Landesgartenschau im Jahre 2011

- Gestaltung der o6ffentlichen Raume und Schaffung einer eigenen Identitat

- Sicherung und Entwicklung der Grunstrukturen im Inneren des Gebietes und an
R&ndern in Abstimmung mit den Planungen zum Stadtpark

b) Billigung des Vorentwurfs

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 218 — Norderstedt — ,Stonsdorf“(Stand:
04.04.2008), bestehend aus Teil A — Planzeichnung, dem Teil B — Text, wird
gebilligt.

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 218 — Norderstedt — ,,Stonsdorf*(Stand:
04.04.2008) wird gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Bedingungen fiir eine Anbindung der
Stormarnstral3e an die Poppenbutteler StraRe (sog. Planfall P2) mdglichst
kurzfristig konkret zu prifen und Planungsvorschlage zu entwickeln.

¢) Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Behérden- und
Offentlichkeitsbeteiligung
Die friihzeitige Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung geman § 4 Abs. 1 bzw. § 3 Abs.
1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 218 — Norderstedt — ,Stonsdorf* ist auf der Grundlage
des Vorentwurfs vom 04.04.2008 durchzufiihren.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist entsprechend den Ziffern 1, 2, 3.1, 4, 6, 7,
8, 9, 11, 12 der Anlage 5 dieser Vorlage durchzufihren.

Aufgrund des 8§ 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung
und Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei
der Beschlussfassung anwesend:

Sachverhalt

1. Planungsanlass:

Das Gewerbegebiet Stonsdorf wurde in den 50er Jahren auf der Grundlage des
damaligen Durchfiihrungsplanes D 3 — Harksheide entwickelt. Dieser Plan wurde mit
Inkrafttreten des Bundesbaugesetzes im Jahre 1960 in einen Bebauungsplan ( B 3 —
Harksheide) tUibergeleitet.

Die Notwendigkeit zur Uberplanung des Gewerbegebietes Stonsdorf ergibt sich
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insbesondere aus sich gegenseitig bedingenden verkehrlichen und nutzungsstrukturellen
Konflikten. Verkehrsbezogen sind sowohl die &ufRere Erschlie3ung (insbesondere die
beiden Knotenpunkte an der Schleswig-Holstein-Stral3e und der Langenharmer Weg) als
auch der Zustand der inneren ErschlieBungsanlagen — auch gerade in Bezug auf die
FuRganger und Radfahrer — und die Situation des ruhenden Verkehrs im offentlichen
Raum herauszustellen. Es besteht die Gefahr, dass bei einer weitgehenden
Ausschopfung der derzeit bestehenden umfangreichen Baurechte, stadtebaulich
negative Auswirkungen fur das Plangebiet selbst, fir die umgebenden Quartiere und
auch fur Norderstedt insgesamt zu erwarten sind (Verlust von Betrieben und
Arbeitsplatzen, negative verkehrliche Auswirkungen auf das gesamte Straf3ennetz,
negative Auswirkungen auf bestehende zentrale Standorte der Einzelhandelsversorgung,
keine entwicklungsbezogene Sicherung von Flachen fir die weitere gewerbliche
Entwicklung der Stadt). Die Situation im 6ffentlichen Verkehrsraum, eine grof3ere
Leerstandsquote im Gebiet und z. T. erhebliche gestalterische Defizite sind der sichtbare
Beleg fur diese Entwicklung. Diese stadtebaulich funktionalen Mangel bedtrfen dringend
einer planerischen Steuerung, die der derzeit noch rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3 —
Harksheide — aus dem Jahre 1958 nicht zu leisten vermag.

Das Planverfahren zum B 218 — Norderstedt —, bereits in 1988 eingeleitet, wurde
aufgrund uber Jahre hinweg unklarer Entwicklungsperspektiven fur einige
Schlisselgrundstiicke (u. a. ehemalige Stonsdorferei, ehemaliges Kalksandsteinwerk)
und einzelner Grol3betriebe ausgesetzt. Zwischenzeitlich zeichnen sich hinreichend klare
Rahmenbedingungen fir eine Uberplanung durch den Stand der Planungen zur
Landesgartenschau, zum Kulturwerk auf dem Geléande des ehemaligen
Kalksandsteinwerkes sowie durch die Verlagerung des Bauhofes an der Emanuel-
Geibel-Stral3e ab.

Mit einem umfassenden ErschlieRungskonzept, das weitgehend im Rahmen des
Verfahrens zum B 218 planerisch gesichert werden kann, kénnen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die dringend erforderliche Ertiichtigung der
inneren und auleren ErschlieBungsanlagen sowohl fir das Gewerbegebiet, die
angrenzenden Bereiche als auch fir die Nutzungen im Sudeingang zum Stadtpark bzw.
die Landesgartenschau geschaffen werden.

Neufassung Aufstellungsbeschluss :

Die Notwendigkeit der Erweiterung / Veranderung des Geltungsbereichs des B 218
(gegeniber dem Aufstellungsbeschluss von 1998) ergibt sich durch die Einbeziehung
weiterer Flachen (ehem. Bauhofgelande an der Emanuel-Geibel-Stral3e, Einbeziehung
der Grundsticke sudlich des Langenharmer Weges aufgrund der stadtebaulichen
Gemengelage, Herausnahme der in den See hineinragenden ehemaligen Lagerflache).
Insofern und aufgrund der Aktualisierung der Planungsziele ist die Neufassung des
Aufstellungsbeschlusses geboten, da dadurch eine bessere Steuerung des
Baugeschehens im Geltungsbereich fir den Zeitraum bis zur Rechtskraft des Planes
erreicht werden kann.

Planinhalte des Vorentwurfs:

Die Entwicklung der Planinhalte zum Vorentwurf des B 218 erfolgte mit Unterstiitzung
externer Planungs- bzw. Ingenieurbiros (stadtebauliche Planung: Architektur +
Stadtplanung (A+S), grinplanerischer Fachbeitrag: Landschaftsplanung Jacob,
Verkehrsplanung: SBI, Immissionsschutz: Lairm-Consult) und in enger Abstimmung mit
den Planungen zum Stadtpark/Landesgartenschau sowie zum Kulturwerk, auf der
Grundlage der aktuellen Beschlusslage. Die Planfestsetzungen sind aus den
Darstellungen des zwischenzeitlich genehmigten FNP 2020 entwickelt.

Im Rahmen einer Planungswerkstatt mit Betriebseigentimern bzw. Grundeigentiimern
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aus dem Gebiet — erganzt durch Einzelinterviews — wurden in 2006 die Belange der
betroffenen Betriebe ermittelt und Planungsmadglichkeiten erértert.

Die Inhalte des B-Planes werden bestimmt durch die oben zusammengefasst
beschriebenen bestehenden stadtebaulichen Konflikte und Planungserfordernisse.
Insofern wird auf die im Beschlussvorschlag a) Aufstellungsbeschluss genannten
Planungsziele und auf die Anlage 2 (verkleinerte Planzeichnung) und Anlage 3 (textliche
Festsetzungen) und die ausfihrlichen Darstellungen in Anlage 4 (Begriindung)
verwiesen.

Fur den Bereich des Siideinganges zum Stadtpark (Gelande des ehem.
Kalksandsteinwerkes) und das dort sudwestlich angrenzende ehem. Bauhofgelénde sind
gemal 8§ 9 Abs. 2 BauGB Festsetzungen erfolgt, die bis zum Ende der
Landesgartenschau im Herbst 2011 zeitlich befristet sind.

Eine farbige Planzeichnung sowie farbige Plane zum griinordnerischen Fachbeitrag

werden jeweils den Fraktionen zur Verfigung gestellt. Der Vorentwurf und die
Fachplanungen werden in der Sitzung vorgestellt und erlautert.

ErschlieBungskonzept:

Mit Vorlage B 06/0381 hatte die Verwaltung dem Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Umwelt und Verkehr in der Sitzung am 15.02.2007 ein Verkehrskonzept im Bereich um
das Gewerbegebiet Stonsdorf mit einem Vorschlag zur langfristigen Netzergénzung in
zwei Bauabschnitten (1. BA : Netzergénzung zwischen Kreisel Langenharmer Weg /
Stonsdorfer Weg und Stormarnstral3e, Ausbau Stormarnstral3e, Ausbau Knoten
Stormarnstrafe / Schleswig-Holstein-Straf3e und Knoten Poppenbdtteler StralRe /
Schleswig-Holstein-Stral3e; 2. BA: Anschluss Stormarnstraf3e an die Poppenbdtteler
Stral3e / Querspange Glashutte) vorgelegt. Alternativ wurde ein Verkehrskonzept
.Bestandsertlichtigung — kurzfristig” vorgestellt.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat in der Sitzung am
15.03.2007 dazu den Grundsatzbeschluss gefasst, dass die weitere Entwurfsbearbeitung
der Verkehrsplanung und der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan FNP 2020,
Bebauungsplan Nr. 218 - Norderstedt -) auf dieser Grundlage (,Netzerganzung —
langfristig“) erfolgen soll (SUV/066/IX, TOP 7).

Diese beschlossenen Veranderungen im HauptverkehrsstraRennetz sind entsprechend
Bestandteil des zwischenzeitlich genehmigten FNP 2020.

Das aktuelle verkehrsplanerische Gutachten des Ingenieurbiiros SBI zum B 218 hat auf
dieser Grundlage die ErschlieBungsplanung weiter konkretisiert. Dabei wurden auf der
Basis von Zahlungen im Herbst / Winter 2007 eine aktuelle Analyse erstellt und
Prognosebelastungen ermittelt (vgl. Anlage 4 — Planbegriindung Ziffer 3.6 Verkehr und
ErschlieBung sowie dortige Anlage 4).

Folgende Planfalle sind dabei zu unterscheiden (vgl. Anlage 4 — Planbegrindung Ziffer
3.6 Verkehr und ErschlieBung sowie dortige Anlage 3):

Planfall PO: prognostizierte Belastung im Jahr 2020 ohne Netzverdnderungen

Planfall P1: prognostizierte Belastung im Jahr 2020 mit folgenden Netzveranderungen und Ausbaumalf3-
nahmen als Zwischenlésung bis P2* bzw. P2 realisiert:

- Spange zwischen Kreisel Langenharmer Weg / Stonsdorfer Weg und Stormarnstralie,

- Ausbau Stormarnstrafie,

- Riickbau des sudlichen Abschnittes des Schiitzenwalles zu einer Einbahnstral3e in nordlicher
Richtung
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- Ausbau des bestehenden dreiarmigen Knotens Stormarnstral3e / Schleswig-Holstein-Stralle
- Ausbau des bestehenden vierarmigen Knoten Poppenblitteler Stral3e / Schleswig-Holstein-
StralRe / Langenharmer Weg

Der Planfall P1 entspricht dem vom Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr am
15.03.2007 beschlossenen ,Netzerganzung — langfristig“ 1. BA.

Planfall P2*: prognostizierte Belastung im Jahr 2020 mit folgenden Netzveranderungen und Ausbaumalf
nahmen als Zwischenlésung bis P2 realisiert:

- wie Planfall P1 sowie

- Ausbau Knoten Stormarnstraf3e / Schleswig-Holstein-Strafl3e zu einem vierarmigen Knoten
mit Anbindung der Stormarnstral3e an die Poppenbutteler Stra3e

- Rickbau der Poppenbiitteler StralRe etwa zwischen Glasmoorstraf3e und Schleswig-Holstein-
StralRe

- Rickbau des Knotens Poppenbilitteler Stral3e / Schleswig-Holstein-Stral3e / Langenharmer
Weg zu einem dreiarmigen Knoten

Der Planfall P2* entspricht dem vom Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr am
15.03.2007 beschlossenen ,Netzerganzung — langfristig” 2. BA.

Planfall P2: prognostizierte Belastung im Jahr 2020 mit folgenden Netzveranderungen und Ausbaumaf3-
nahmen:

- wie Planfall P2* sowie

- Anbindung des Knoten Stormarnstral3e / Schleswig-Holstein-Stral3e an die kiinftige Quer-
spange Glashitte mit untergeordneter Anbindung der Poppenbutteler Stral3e

- Riickbau der Poppenbiitteler StralBe etwa zwischen Glasmoorstraf3e und Schleswig-Holstein-
Stral3e

- Riickbau des Knotens Poppenbiitteler Stral3e / Schleswig-Holstein-Stral3e / Langenharmer
Weg zu einem dreiarmigen Knoten

Der Planfall P2 entspricht dem vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr am
15.03.2007 beschlossenen ,Netzergdnzung — langfristig” 2. BA

Die Festsetzungen der offentlichen Verkehrsflachen im Vorentwurf zum B 218 stellen
hinsichtlich der erforderlichen Verkehrsflachen auf die Erfordernisse des sog. Planfalles
P2 (2020), d. h. auf das beschlossene ,Verkehrskonzept-langfristig“ mit 1. und 2. BA ab.
Die Weiterflhrung der Stormarnstraf3e nach Osten (Anbindung an Poppenbutteler StralRe
bzw. an die kinftige Querspange Glashitte) wurde jedoch nicht in den Geltungsbereich
des B 218 mit aufgenommen, da dadurch das Verfahren zum B 218 voraussichtlich
erheblich verzdgert wiirde. Gleichwohl sollen die Planungen fiir die Anbindung der
Stormarnstraf3e an die Poppenbilitteler Stral3e verfahrensmafig unabhangig vom B 218
kurzfristig vorangetrieben werden (vgl. Beschlussvorschlag b) letzter Absatz).

Bis zur Realisierung des Planfalles P2* bzw. P 2 stellt der sog. Planfall P1 eine fir die
nachsten Jahre tragfahige Interimslésung dar. Die Fahrspurenaufteilung der jeweiligen
Ausbauzustande der Knoten sind in der Anlage 5 der Begrindung (Anlage 4 der Vorlage)
symbolisch dargestellt.

Fir den Bau der Spange zwischen Kreisel Langenharmer Weg / Stonsdorfer Weg, den
Ausbau der Stormarnstral3e und des Schitzenwalles nordlich der Stormarnstralie ist
z. T. Grunderwerb zu tatigen.

Der Falkenhorst soll wahrend der Landesgartenschau in 2011 fiir den motorisierten
Individualverkehr zwischen Emanuel Geibel-Strafl3e und Stormarnstraf3e geschlossen
werden. Eine Entscheidung tber eine dauerhafte Schliel3ung oder Offenhaltung soll nach
der Landesgartenschau getroffen werden.
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5. Friihzeitige Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ist die Durchfiihrung einer 6ffentlichen
Veranstaltung vorgesehen (vergleiche Anlage 5).

Anlagen:

Geltungsbereich B 218

Vorentwurf B 218 - Planzeichnung (Verkleinerung)
Vorentwurf B 218 - Textliche Festsetzungen
Begrindung zum Bebauungsplan B 218

Durchfuihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

agrNE
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