BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 10/0185

60 - Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Datum: 13.04.2010
Bearb.: | Frau Christine Rimka | Tel.: 228 offentlich

Az. 60-Rimka/Jung

Beratungsfolge Sitzungstermin
Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr 20.05.2010

Bebauungsplan Nr. 272 Norderstedt "Ndrdlich Quickborner Strafl3e", Gebiet: ndrdlich
der Quickborner StralRe, dstlich der AKN, westlich der Ulzburger Stral3e
hier: Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung

Beschlussvorschlag

Das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und das
Ergebnis der frihzeitigen Behordenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB (vgl. tabellarische
Vermerke vom 18.04.2010 — Anlagen 5 und 6 der Vorlage, Originalschreiben in den Anlagen
2 und 3 der Vorlage, Protokoll der 6ffentlichen Veranstaltung vom 23.06.2009 - Anlage 4 der
Vorlage) und die entsprechenden Ausfihrungen im Sachverhalt der Vorlage werden zur
Kenntnis genommen.

Die Behandlung des Ergebnisses der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden soll entsprechend den Behandlungs-/Abwagungsvorschlagen in den tabellarischen
Vermerken der Verwaltung vom 18.04.2010— Anlagen 5 und 6 der Vorlage — erfolgen.

Auf Grund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter von der
Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch
bei der Abstimmung anwesend :

Sachverhalt

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 07.02.2007 den
Grundsatzbeschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fur den Bereich nérdlich der
Quickborner Stral3e, ostlich der AKN, westlich der Ulzburger Stral3e zum Zwecke einer
Wohnnutzung gefasst.

Mit Schreiben vom 10.11.2006 und 27.02.2007 war ein Antrag auf Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir diesen rickwartigen Bereich bei der Stadt Norderstedt eingegangen,
den nahezu alle rickwartigen Grundeigentiimer unterschrieben hatten.

Die Flache nordlich der Quickborner StralRe war bereits im rechtswirksamen FNP 84 als
Wohnbauflache dargestellt, d.h. sie ist seit langerer Zeit fir eine Wohnnutzung vorgesehen.
Eine Verdichtung der Wohnbebauung in unmittelbarer Nahe zur AKN-Haltestelle
Quickborner Straf3e ist staddtebaulich zu begrufen.

Der Plangeltungsbereich wurde tber diese Bauflachen nérdlich der Quickborner Straf3e
hinaus um die folgenden Flachen erweitert :

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat Oberbirgermeister
leiter/in Uber-/ auBerplanm.
Ausgaben: Amt 20)
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- Bauflachen westlich der Ulzburger StralRe- im Abschnitt von der Quickborner StralRe
bis zur Industriebahn - , um eine einheitliche Regelung fur diesen Teilabschnitt der
Ulzburger Stral3e zu erzielen,

- angrenzende StralRenverkehrsflachen der Quickborner Stral3e und der Ulzburger
Stral3e, um die stadtebaulich und verkehrlich erforderlichen Anforderungen
aufeinander abstimmen zu kdnnen,

- ruckwartige Flachen hinter der Bebauung Quickborner Straf3e und Ulzburger Stral3e
bis zur AKN-Trasse bzw. Industriebahn, um die im FNP 2020 vorgesehene Grin-/
Ausgleichsflache zu sichern

Der Aufstellungsbeschluss sowie der Beschluss zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
wurde in der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Verkehr am 04.06.2009
gefasst.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde mit den fiir diese Beteiligungsstufe
beschlossenen drei Konzepten durch Aushang vom 24.06. bis zum 22.07.2009 durchgefthrt.
Eine 6ffentliche Veranstaltung fand am 23.06.2009 statt ( s. Anlage 4). Parallel wurden die
Trager offentlicher Belange beteiligt.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden Stellungnahmen zu folgenden
grundlegenden Themen vorgebracht :

1. Bedarf nach weiterem Wohnraum/ Ablehnung der hinteren Bebauung
Der Bedarf an weiterem Wohnraum in Friedrichsgabe wird von einigen
Grundstiickseigentimern angezweifelt. Die hintere Bebauung wird abgelehnt.

2. Dichte und Héhe der hinteren Bebauung
Die vorgesehene Bebauung mit Reihenhausern auf den hinteren Teilflachen wird als
zu massiv empfunden. Einige Blrger regen an, das hintere Baugebiet nur mit
Einfamilienh&dusern zu tberplanen.
Ein ErschlieBungstrager mochte die zwischenzeitlich von ihm insgesamt erworbenen
hinteren westlichen Flachen entwickeln und abweichend von der bisherigen
Zielsetzung nicht als Reihenhausgrundstiicke, sondern als Grundstiicke fur Einzel-
und Doppelhauser verauf3ern.

3. Erschlieung des westlichen hinteren Baugebietes
Eine Anbindung des Gebietes zwischen den Grundstiicken Quickborner Stral3e 26
und 28 wird von einigen Anliegern abgelehnt. Gleichzeitig wird angeregt, die
ErschlieBung dieses Bereiches Uber nur eine Anbindung im Westen mit einer
Wendekehre zu gewahrleisten.
Diese Form der ErschlieRung entspricht dem Vorschlag des ErschlieRungstragers.

4. Bebauung und ErschlieRung des 6stlichen hinteren Baugebietes
Mehrere Eigentiimer sprechen sich fur eine Bebauung gemaf Variante | b
(Einfamilienhausbebauung) aus. Die Anzahl der erforderlichen Parkplatze sowie die
GroRRe des Kinderspielplatzes wird thematisiert.

5. FEestsetzung der ffentlichen Griin- und Ausgleichsflache
Die Eigentiimerin der Flache, deren Flache als Grin- bzw. Ausgleichsflache
vorgesehen ist, lehnt die Uberplanung dieser Flache Planung ab.

Im Rahmen der 6ffentliche Veranstaltung wurde deutlich, dass die Grundstiicksverhaltnisse
im hinteren Teilgebiet ein Zusammenarbeiten der Grundeigentiimer erforderlich machen, um
diese Flache- unabhangig von einem noch zu schaffenden Planungsrecht — entwickeln zu
koénnen.

Die Grundeigentiimer der hinteren westlichen Flachen haben diesen Einigungsprozess
zwischenzeitlich vollzogen und sich mit einem ErschlieBungstrager verstandigt.
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Alle hinteren westlichen Grundstiicke wurden an den Entwicklungstrager verauRRert, so dass
eine Umsetzung der Planung realistisch erscheint.

Der Erschlie3ungstrager regt — wie oben bereits beschrieben - an, die hinteren westlichen
Grundstticke Uber eine ErschlieRungsstraflie mit nur einem Anbindungspunkt an die
Quickborner Straf3e zu erschliel3en. Das Baugebiet sollte vorwiegend mit Einfamilien- und
Doppelhausern bebaut werden ( s. Anlage 2).

Diese Konzeption entspricht den vorgebrachten Wiinschen einiger Anlieger der vorderen
Grundstucke und stellt gleichzeitig einen Kompromiss zwischen den ablehnenden Positionen
einiger Anlieger, die sich gegen jegliche Bebauung aussprechen, und den zunachst
verfolgten Zielen einer verdichteten Reihenhausbebauung dar. Die generelle Machbarkeit
dieser Losung wurde von der Verwaltung gepruft und positiv bewertet.

Im Zusammenhang mit den Winschen der Anlieger, auch im dstlichen Bereich eine
Einfamilienhausbebauung vorzusehen (. gemafs Variante | b der Offentlichkeitsbeteiligung),
stellt die Anderung der Planungsziele eine stadtebaulich sinnvolle Lésung dar.

Die Verwaltung schlagt daher vor, die Planungsziele fur die hintere Bebauung dahingehend
zu andern, dass im gesamten hinteren Bereich eine Einfamilienhaus-/ Doppelhausbebauung
vorzusehen ist. Diese Bebauung dieser zentral gelegenen Flachen wiirde somit die
Lagegunst der Flache in AKN-N#he nutzen und gleichzeitig einen behutsamen Ubergang
zur nordlich angrenzenden Grinflache darstellen.

Der grundsatzliche Bedarf an Wohnraum ist im Rahmen des Wohnungsmarktkonzeptes
abgeklart worden. Das am 02.07.2009 im Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr
beschlossene Wohnungsmarktkonzept ermittelte bis 2020 einen zusatzlichen Baubedarf von
1990-2200 Wohnungen fur Ein- und Zweifamilienhduser und einen zuséatzlichen Bedarf von
1300- 1650 Wohnungen in Mehrfamilienhausern ( ohne/ mit Fluktuationsreserve.

Da die Flache bereits seit 1984 als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan enthalten, eine
gute Lage ( OPNV/ Schulen/ Kita/ Einkaufsmdglichkeiten) gegeben ist und alle Eigentiimer
der hinteren Grundstiicke einen Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes gestellt
haben, wird die Entwicklung dieser Flache weiterhin als stadtebaulich sinnvoll erachtet.

Die lockere Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern stellt zudem eine stadtebaulich
angemessene Bebauungsform dar, die auch fur die bereits vorhandenen Anlieger zumutbar
ist.

Der in den Varianten als Griin- bzw. Ausgleichsflache dargestellte Bereich entspricht
uberwiegend der Darstellung der im FNP 2020 enthaltenen Grinflache. Der FNP 2020 ist im
Mai 2008 rechtskraftig geworden.

Die Notwendigkeit einer Grinverbindung ergibt sich bereits aus der tibergeordneten
Planung, d.h. sowohl im F-Plan als auch im Landschaftsplan ist die Griinverbindung als
Hauptgrunverbindung in Ost-Westrichtung verzeichnet. Die Flache stellt einen Teil des
Grinen Leitsystems der Stadt Norderstedt dar. Diese Hauptgrinverbindung verbindet den
Zwickmoorkomplex im Osten mit den Grun- und Biotopbereichen Kampmoor/ Meeschensee
und Staatsfort Rantzau im Westen.

Diese Hauptgrinverbindungen sichern neben der 6kologischen Funktion auch die
Naherholungsfunktion und gliedern als Freiflachen die Siedlungsbereiche.

Die Festsetzung einer Ausgleichsflache ist auch deshalb sinnvoll, da sie Uber den Bedarf des
B-Plan-Gebietes 272 hinaus auch den Bedarf eines spateren Ausgleichsbedarfes der
nordlich angrenzenden Wohnbauflache W3 am Flensburger Hagen abdecken soll. Ziel ist,
den Ausgleichsbedarf ortsnah zu realisieren. Eigentumsverhaltnisse finden dabei
Bertcksichtigung.
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Die diesbeziglich. Ziele der Planung zur Festsetzung einer Griin-/ Ausgleichsflache sollten
aus o.g. Griinden weiter verfolgt werden, unabhangig davon, wann eine Umsetzung erfolgen
kann.

Bei der Flache handelt es sich zudem grétenteils um die Altablagerungsflache 4-8, die fur
bauliche Nutzungen nicht geeignet ist.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und Tréager 6ffentlicher Belange ist
sind in diesem Sinne in den Abwagungstabellen ( Anlagen 5 und 6) behandelt.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange ist in der Scoping-
Tabelle (s. Anlage 8) dargestellt (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB). Die noch ausstehenden
Untersuchungen werden im weiteren Verfahren des B-Planes durchgefuhrt.

Anlagen:

Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans.
Eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit

Eingegangene Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Protokoll der 6ffentlichen Veranstaltung

Vermerk tiber das Ergebnis der friihzeitigen Offentlickeitsbeteiligung vom 18.04.2010
Vermerk tiber das Ergebnis der friihzeitigen TOB-Beteiligung vom 18.04.2010

Liste der anonymisierten Einwender

Scoping-Tabelle vom 11.08.2009
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