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Teil B ~Text—

Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs. 1 BauGB )
1. Art und MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflachen

1.1 Im Baugebiet 6 sind von den nach § 6 Abs. 1 BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen nicht zulassig: die Nr. 6-8 ( Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Vergnlgungsstatten) sowie von der Nr. 2 die Einzelhandelsbetriebe und von den
Speisewirtschaften die verkehrsintensiven Drive [nn's. Im tibrigen sind die nach § 6
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ( Vergnligungsstétten } nicht
zuldssig.

1.2 Im Baugebiet 6a sind von den nach § 6 Abs. 1 BauNVO allgemsin zulédssigen
Nutzungen nur zulédssig: die Nr. 1 + 5 ( Wohngebadude, Antagen fUr Verwaltungen
sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecks.). Im
Ubrigen sing die nach Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
{Vergnugungsstatten) nicht zulassig.

1.3 Im Baugebiet 6 + 6a darf die zulassige Grundflache mit Anlagen im Sinne von
§ 19 Abs. 4 BauNVO bis 0,80 Uberschritien werden.

1.4 Oberhalb der Vollgeschosse sind, mit Ausnahme sines Staffelgeschosses |, keine
weiteren Dachaus/ aufbauten i.S. von § 20 (3) Satz 2 BauNVO zuldssig.

1.5 Ausnahmsweise ist bei sinem Funktionszusammenhang zwischen Baugebiet 6 und
6a an der gemeinsamen Grenze eine Grenzbebauung zulassig.

1.6 Freistehende und nach der LBO genehmigungsfreie Nebenanlagen , wie Garten-
hauschen, Fahrradschuppen nach § 14 (2} BauNVO sind aufl3erhalb der (iber-
baubaren Flachen nur bis zu einer Groke von 30 m® zuldssig. Sie sind unzulassig
im vorderen Grundsticksbereich zur Segeberger Chaussea,

1.7 Flachen fur den ruhenden Verkehr sind allgemein zuldssig, entlang der Segeberger
Chaussee ist unter Beriicksichtigung der Einfriedigung { Textziffer 4.3 ) ein Abstand
zur Strafenbegrenzungslinie von 1,00 m zu halten.

1.8 Bezugspunkt der Héhe baulicher Anlagen ist die angrenzende offentliche
Verkehrsflache der Segeberger Chaussee (Gehweg).

1.9 Der Stellplatzbedarf im Baugebiet 6 darf nur dort nachgewiesen werden.
Tiefgaragen sind zuldssig; auch im Baugebiet 8a, diese diirfen bei einer
Funktionseinheit miteinander verbunden werden.

2. Anpflanzungen sowie Bindung zur Erhaltung von Baumen und Strauchern

2.1 Fir die als Anpflanzungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei Neuanlage und deren
Abgang Ersatzpflanzungen gem. Pflanzliste ( Antage zur Begriindung) vorzunehmen.

2.2 Fir alle neu zu pflanzenden B&dume sind Pflanzgruben mit mindesiens 12 m*
durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von
mindestens 1,5 m herzusiellen und durch geeignete MalRnahmen gegen das
Uberfahren mit Kfz zu sichern.
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2, 3 Freistehende Mullboxen, Mlllsammelbehalter, Standorte flr Recyclingbehalter etc.
sind in voller Hohe dauerhaft einzugriinen, soweit sie von offentlichen Flachen
einsehbar sind.

2.4 Unbelastetes Oberflachenwasser (Regenwasser) ist auf den Grundstiicken zu
versickem,

2.5 Uber Terrain hinausragende Wande von Tiefgaragen sind dauerhaft durch
Hecken oder Schling-und Kletterpflanzen zu begrinen.

2.6 Tiefgaragenzufahrten sind mit Pergolen zu Uberspannen und mit Schling- und
Kletterpflanzen ausreichend und dauerhaft zu begriinen.

3. Zum Schutz vor schadlichen Umweliteinwirkungen i.S. des BIMSchG zu
treffende bauliche und sonstige Vorkehrungen

3.1 Entlang der Segeberger Chaussee sind zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen
Verkehrsimmissionen an den der Larmquelle direkt und seitlich zugewandten
AuRenbauteilen der strafRenbegleitenden Bebauung Larmschutzmafinahmen
vorzusehen. Dabei sind entsprechend den Larmpegelbereichen Aullenwande,
Fenster und Liftungsanlagen mit den, den Larmpegelbereichen zugeordneten
Schalldamm-Mafien nach der DIN 4109 auszubilden.

3.2 Im Baugebiet 6 sind Aufenthaltsrédume von Wohnungen zur Segeberger Chaussee
und an den Giebelseitan im Bereich des Larmpegelbereiches IV zuldssig, wenn
durch geeignete bauliche Malinahmen wie z.B. Doppelfenster oder verglaste
Vorbauten oder in ihrer Wirkung vergleichbare Maltnahmen sichergestellt wird, dass
durch diese bauliche Maltinahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird,
die es ermdglicht, dass in Schlafraumen ein Innenraumpegsl bei teilgedffneien
Fenstern von 30 dh(A) nachts nicht Uberschritten wird..

4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO

4.1 Werbeanlagen, als der grundsticksbezogenen Nutzung dienende Nebenanlagen,
mussen von den Verkehrsflachen einen Abstand von 2 m halten. Freistehende
Anlagen (Stelen, etc.) sind auf eine Gaesamth&he von 5, 30 m begrenzt. Am Gebaude
angebracht dirfen Werbeanlagen die OK Fuftboden des |l. Voligeschosses nicht
Uberschreiten.

Werbeanlagen mit Wechselwerbung, die der Fremdwerbung dienen, sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig, mit einer Hohe bis max. 5.30 m

4.2 Einzelwerbeflachen diirfen eine GroRe von 6 m? ,die Summe aller Werbeflachen
darf 15 m? nicht Uberschreiten. Ausnahmen sind zuldssig fiir Fahnen ( max. Héhe
7,00 m / 1 Stlick ). Bezogen auf je 800 m? angefangene Grundstiicksfldche ist gin
Fahnenmast zulassig.

4.3 Als Einfriedigung entlang der Segeberger Chausses ist eine Laubhecke zu
pflanzen. Alternativ sind auch Mauern bis 1,50 m Hdhe zuldssig. Im Ubrigen sind
die Bauguartiere gegeniber den Grundstlicken aufRerhalb des Plangebietes und
zu den Verkehrsflaichen durch eine Heckanpflanzung abzugrenzen.

Stand 06.04.2010
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