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Teil 8 - Text-

Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs. 1 BauGB ) 

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, uberbaubare Grundstucksflachen 

1.1 1m Baugebiet 6 sind von den nach § 6 Abs. 1 BauNVO allgemein zulassiqen 
Nutzungen nicht zulassiq: die Nr. 6-8 ( Gartenbaubetriebe, Tankstellen, 
VergnOgungsstatten) sowie von der Nr. 2 die Einzelhandelsbetriebe und von den 
Speisewirtschaften die verkehrsintensiven Drive Inn's. 1m ubrlqen sind die nach § 6 
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassiqen Nutzungen ( Vergnugungsstatten ) nicht 
zulassiq. 

1.2 1m Baugebiet 6a sind von den nach § 6 Abs. 1 BauNVO allgemein zulassiqen 
Nutzungen nur zulassiq: die Nr. 1 + 5 ( Wohngeba.ude, Anlagen fOr Verwaltungen 
sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.). 1m 
ubrigen sind die nach Abs. 3 ausnahmsweise zulassiqen Nutzungen 
(Verqnuounqsstatten) nicht zulassiq. 

1.3 1m Baugebiet 6 + 6a darf die zulassiqe Grundflache mit Anlagen im Sinne von 
§ 19 Abs. 4 BauNVO bis 0,80 uberschritten werden. 

1.4 Oberhalb der Vollgeschosse sind, mit Ausnahme eines Staffelgeschosses , keine 
weiteren Dachaus/ aufbauten LS. von § 20 (3) Satz 2 BauNVO zulassiq. 

1.5 Ausnahmsweise ist bei einem Funktionszusammenhang zwischen Baugebiet 6 und 
6a an der gemeinsamen Grenze eine Grenzbebauung zulassiq. 

1.6	 Freistehende und nach der LBO genehmigungsfreie Nebenanlagen , wie Garten
hauschen, Fahrradschuppen nach § 14 (2) BauNVO sind auf1erhalb der uber
baubaren Flachen nur bis zu einer Gr6f1e von 30 m3 zulassiq. Sie sind unzulassiq 
irn vorderen Grundstocksbereich zur Segeberger Chaussee. 

1.7 Flachen fur den ruhenden Verkehr sind allgemein zulassiq, entlang der Segeberger 
Chaussee ist unter BerOcksichtigung der Einfriedigung ( Textziffer 4.3 ) ein Abstand 
zur Straf1enbegrenzungslinie von 1,00 m zu halten. 

1.8 Bezugspunkt der H6he baulicher Anlagen ist die angrenzende 6ffentliche
 
Verkehrsflacbe der Segeberger Chaussee (Gehweg).
 

1.9 Der Stellplatzbedarf im Baugebiet 6 darf nur dart nachgewiesen werden.
 
Tiefgaragen sind zulassiq: auch im Baugebiet 6a, diese durfen bei einer
 
Funktionseinheit miteinander verbunden werden.
 

2. Anpflanzungen sowie Bindung zur Erhaltung von Bauman und Strauchern 

2.1 FOr die als Anpflanzungsgebot festgesetzten Gehblze sind bei Neuanlage und deren 
Abgang Ersatzpflanzungen gem. Pflanzliste ( Anlage zur Begrundung) vorzunehmen. 

2.2 Fur aile neu zu pflanzenden Baurne sind Pflanzgruben mit mindestens 12 m3 

durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von 
mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete Maf1nahmen gegen das 
Obertahren mit Kfz zu sichern. 
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2. 3 Freistehende MOliboxen, Mullsammelbehslter. Standorte fur Recyclinqbehalter etc. 
sind in voller Hohe dauerhaft elnzuqrunen, soweit sie von offentllchen Flachsn 
einsehbar sind. 

2.4 Unbelastetes Oberflachenwasser (Regenwasser) isl auf den GrundslOcken zu 
versickern . 

2.5 Uber Terrain hinausragende Wande von Tiefgaragen sind dauerhafl durch� 
Hecken oder Schling-und Kletterpflanzen zu begrOnen.� 

2.6 Tiefgaragenzufahrten sind mil Pergolen zu Oberspannen und mit Schling- und� 
Kfetterpflanzen ausreichend und dauerhafl zu begrOnen.� 

3.� Zum Schutz vor schadlichen Umwefteinwirkungen i.S. des BIMSchG zu 
treffende bauliche und sonstige Vorkehrungen 

3.1� Entlang der Segeberger Chaussee sind zum Schutz der Autenthaltsraurne gegen 
Verkehrsimmissionen an den der Larrnquelle direkt und seitlich zugewandten 
Aul1enbauteilen der strar..enbegleitenden Bebauung Larmschutzmarsnahmen 
vorzusehen. Dabei sind entsprechend den Larmpeqeloereichen Aufsenwande, 
Fenster und LOflungsanlagen mit den, den Larmpeqeiberelchen zugeordneten 
Schalldarnrn-Mafsen nach der DIN 4109 auszubilden. 

3.2� 1m Baugebiet 6 sind Aufenthaltsraume von Wohnungen zur Segeberger Chaussee 
und an den Giebelseiten lrn Bereich des U:i.rmpegelbereiches IV zutassiq. wenn 
durch geeignete bauliche Mafsnahrnen wie z.B. Doppelfenster oder verglaste 
Vorbauten oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mafsrrahrnen sichergestellt wird, dass 
durch diese bauliche Maf1nahmen insgesaml eine SchalJpegeldifferenz erreicht wird, 
die es ermoqlicht, dass in Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilge6ffneten 
Fenstern von 30 db(A) nachts nicht Oberschritten wird .. 

4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs. 4 BauGB LV. mit § 84 LBO 

4.1 Werbeanlagen, als der grundslOcksbezogenen Nutzung dienende Nebenanlagen, 
mussen von den Verkehrsflachen einen Abstand von 2 m halten. Freistehende 
Anlagen (Stelen, etc.) sind auf eine Gesamth6he von 5, 30 m begrenzt. Am Gebaude 
angebracht durfen Werbeanlagen die OK Fufsboden des II. Vollgeschosses nicht 
uberschreiten. 
Werbeanlagen mit Wechselwerbung, die der Fremdwerbung dienen, sind nur 
innerhalb der Oberbaubaren Flachen zulassiq, mit einer Hohe bis max. 5.30 m 

4.2 Einzelwerbeflachen dUrfen eine Gror..e von 6 m2 ,die Summe aller Werbeflachen 
darf 15 m2 nicht Oberschreiten. Ausnahmen sind zulasslc fUr Fahnen ( max. Hohe 
7,00 m /1 stUck ). Bezogen auf [e 800 m2 angefangene Grundstucksflache ist ein 
Fahnenmast zulassiq. 

4.3 Als Einfriedigung entlang der Segeberger Chaussee ist eine Laubhecke zu 
pflanzen. Alternativ sind auch Mauern bis 'l ,50 m H5he zulassiq . 1m Ubrigen sind 
die Bauquartiere gegenOber den GrundstUcken aufserhalb des Plangebietes und 
zu den Verkehrsflachen durch sine Heckenpflanzung abzugrenzen. 

Stand 06.04.2010 
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