Satzung der Stadt Norderstedt
zum Bebauungsplan Nr. 189 Norderstedt, 5. Anderung
"Niewisch",
Gebiet: Flurstick 48/5, Flur 4, Gemarkung Garstedt

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der
Stadt Norderstedt vom ... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 189
Norderstedt, 5. Anderung "Niewisch", Gebiet: Flurstiick 48/5, Flur 4, Gemarkung
Garstedt bestehend aus den Teilen A (Planzeichnung) und B ( Text) , erlassen.

Fur diesen Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 mafigebend.
Neben allen textlichen Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 189 Norderstedt und
Nr. 189 Norderstedt, 4. Anderung gelten folgende ergdnzenden Festsetzungen:
TEIL B - TEXT -
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 189 — NORDERSTEDT —, 5. ANDERUNG

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Tankstellen sind unzulassig (8 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle soziale und gesundheitliche Zwecke sind generell
zulassig (8 1 Abs. 5 BauNVvO).

13 Vergnigungsstatten, insbesondere Spielhallen u. &. Unternehmen im Sinne von § 33
I der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne
Gewinnmdoglichkeiten dienen, sowie Verkaufsraume und Verkaufsflachen, Vorfihr-
und Geschéftsraume, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen
oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind im
Gewerbegebiet unzulassig
(8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

1.4 Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren gesamte
Schallimmission einen flichenbezogenen Schallleistungspegel von tags 65 db (A)
und nachts
50 db (A) nicht tberschreitet (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).

15 Die im Teil A — Planzeichnung- angegebene Traufhthe bezieht sich auf die
zugehdrige Stral3enlandgrenze.

1.6 Fir die nach 8 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen ist eine GRZ bis 0,2 zul&ssig.

1.7 Im Einzelfall kann die in Teil A angegebene Traufh6he ausnahmsweise von
Gebaudeteilen um bis zu 3,5 m Uberschritten werden (8 31 Abs. 1 BauGB).

2 NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE
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Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO und Stellplatze sind auf den als private
Griunflache festgesetzten Teilen der Grundstiicksflachen ausgeschlossen (8§ 14 Abs.
1 BauNVO).

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 2,0 m zulassig; dabei sind
Sockelmauern nur bis zu einer Hohe von 0,4 m zulassig. Es sind Metallstab- oder
Metallgitterkonstruktionen zu verwenden.

PELANZBINDUNGEN UND ERHALTUNG

Die in Teil A — Planzeichnung — als zu erhalten festgesetzten B&dume sind auf Dauer
zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen und Versiegelungen im
Kronenbereich der Baume + 1,5 m sind unzul&ssig (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Leitungen durfen nur so verlegt werden, dass ein Mindestabstand von 5,0 m
zwischen Baugrubenwand und Stamm der als zu erhalten festgesetzten Baume und
Knicks eingehalten wird.

Fur bauliche Mal3hahmen im Bereich der als zu erhalten festgesetzten Baume gilt
die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumaflnahmen*.

Die Grundstiicksgrenzen sind einzugriinen.

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Knickschutzstreifen” sind als
naturnahe Gras- und Krautflur anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der
Knickschutzstreifen sind Hohenveranderungen wie Abgrabungen oder
Aufschiittungen sowie samtliche Versiegelungen unzulassig.

GRUNDWASSER

Die Versickerung und Verrieselung von Oberflachenwasser sowie von auf
Dachflachen anfallendem Niederschlagswasser auf gewerblichen genutzten Flachen
ist nicht zulassig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemal 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 892 LBO

Déacher

Satteldacher mit einer Neigung von mehr als 15° sind nicht zuléssig.

Ausnahmsweise kénnen Satteldacher mit einer Neigung von 15 — 22° zugelassen
werden.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen an Gebauden dirfen die senkrechten und horizontalen Bauglieder



weder Uberschritten noch tberschneiden.

7.2 Unzul&ssig sind:

a) Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht
b) Lichtwerbung in grellen Farben.

Stand:09.04.2010



