BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 10/0382
60 - Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Datum: 31.08.2010
Bearb.: | Herr Eberhard Tel.: 209 offentlich
Deutenbach
Az.: 6013/Herr Deutenbach - sz
Beratungsfolge Sitzungstermin
Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr 02.12.2010

Bebauungsplan Nr. 145 Nord, 1. Anderung "Nachverdichtung Poppenbiitteler StraRRe
Ost", Gebiet: Ostlich Poppenbiitteler StraRe/siidlich Glashiitter Damm/westlich und
nérdlich FuBwege zur Schwentinestralle

hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 145 Nord, 1. Anderung "Nachverdichtung
Poppenbiitteler StralRe Ost", Gebiet: Ostlich Poppenbitteler StraRe/siuidlich Glashiitter
Damm/ westlich und nérdlich FuBwege zur Schwentinestral3e Teil A — Planzeichnung
(Anlage 2) und Teil B — Text (Anlage 3) in der Fassung vom 07.10.2010 wird beschlossen.
Die Begriindung in der Fassung vom 07.10.2010 (Anlage 4) wird gebilligt.

Der Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 145 Nord, 1. Anderung "Nachverdichtung
Poppenbiitteler Strafl3e Ost" -, sowie die Begriindung sowie folgende Arten umweltbezogener
Informationen:
e bereits eingegangene umweltbezogene Stellungnahmen
¢ Klimaanalyse der Stadt Norderstedt Stand: November 1993
e Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt Stand: 12/2007
e Larmminderungsplanung (LMP)/Ist-Analyse 2005 Schallimmissionsplan ,Straf3e* 2005
der La&rmminderungsplanung Stand: 2005
e Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt incl. Umweltbericht
Stand: 12/2007

e Quantitative Erfassung ausgewahlter Brutvogelarten Stand: 2000
e Stichtagsmessungen/Grundwassergleichenplane Stand:
1992/93/95/98/99/
00/03/04/05
e Orientierende Luftschadstoffmessungen an vier verkehrsexponierten Standorten
Stand: 2005
e Abschatzung der aktuellen und zukinftigen Luftqualitéatsgite Norderstedt
Stand: 2007

sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gemalR § 3 Abs. 2 BauGB von der o6ffentlichen Auslegung zu
unterrichten.

Sollten sich nach der 6ffentlichen Auslegung durch bertcksichtigte Stellungnahmen
Anderungen des Bauleitplanentwurfes ergeben, die die Grundziige der Planung nicht
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berthren, wird die Verwaltung beauftragt, eine eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4 a Abs.
3 Satz 4 BauGB durchzufihren.

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung
und Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei
der Abstimmung anwesend:

Sachverhalt

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat am 06.05.2010 das Ergebnis der
friihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung hatte in diesem Rahmen dargestellt, in welcher Weise sich die Festsetzung
einer ,offenen Bauweise" auf die stadtebauliche Gestaltgebung des Quartiers auswirken
kann. Bei der Erorterung im Ausschuss kam auch zur Sprache, dass dies im ,unglnstigsten”
Fall zu einem Mix der verschiedensten Bauweisen (Gebaudeformen) fihren kann, d. h. das
eingeschossige Einfamilienhaus bis zum ll-geschossigen Mehrfamilienhaus mit
Staffelgeschoss.

Der Ausschuss hat den Beschluss Uber das Ergebnis der friihzeitigen Behodrden und
(")ffentlichkeitsbeteiligung mit dem Zusatz versehen, ,es ist eine einheitliche Losung
beginnend mit dem Gewerbegrundstiick zu finden. Fir die Westseite ist eine Losung in
Anlehnung an die Variante 2 zu verfolgen*.

Diese Variante sah im Wesentlichen eine zeilenartige Bebauung mit Reihenhéusern oder
kleineren Mehrfamilienhdusern vor.

Leider sind die Moglichkeiten, den Eigentimer des Gewerbegrundstiicks zuerst zum
Handeln zu bewegen, gering. Realistisch scheint nur eine Angebotsplanung. Um dem so gut
wie mdglich zu begegnen, wurden zahlreiche textliche Festsetzungen getroffen, die sowohl
der stadtebaulichen Gestaltung dienen, aber auch dem Larmschutz.

Dagegen haben aber die Eigentimer des freien Grundstiicks an der Poppenbditteler Stral3e
einen Vorentwurf fir ihre Bebauung vorgelegt. Dieses Bebauungskonzept zeigt auf, wie auch
ohne grofRere, das Ortshild beeintrachtigende Larmschutzwande, einer immissionsbelasteten
Situation begegnet werden kann. Wie der Schutz der Aul3enwohnbereiche im Einzelnen
gesichert werden kann ist durch ein Larmgutachten noch nachzuweisen.

Im Interesse eines mdéglichst einvernehmlichen, auch umsetzungsfahigen Planentwurfs,
wurde vor Offenlage des Entwurfs mit den unmittelbar Betroffenen im kleinen Kreis ein
weiteres Informationsgesprach in der Verwaltung am 21.10.2010 durchgefiuhrt. Ziel war, den
Betroffenen die in Aussicht genommenen sehr detaillierten Festsetzungen mit den
Ausnahmeregelungen darzustellen.

In diesem Zusammenhang, auch den bereits erstellten, vorgenannten Vorentwurf flr das
Grundstick H. ( Baugebiet 1) an der Poppenblitteler Stral3e.

Zu den vorgesehenen B-Planzielen und Inhalten ergaben sich wenig dagegen gerichtete
Stellungnahmen, ausgenommen die Feststellung, dass die Betroffenen davon ausgehen,
dass niemand gezwungen wird etwas zu bauen, bzw. sofort umzusetzen.

Zu dem in Aussicht genommenen Reihenhausvorhaben (BG 1.) an der Poppenbutteler
Stral3e wurden allerdings seitens des unmittelbar dstlich angrenzenden Nachbarn erhebliche
Bedenken dahingehend geltend gemacht, weil die rickwartige Zeile (H6he 8,70 m) genau
parallel vor das vorhandene Doppelhaus (Hohe 7,60 m) mit einem Grenzabstand von 4,50 m
geplant wird. Dadurch wird neben einer Einsichtnahme in das Grundstiick vor allem auch
eine Verschlechterung der Belichtung und Besonnung beflirchtet, in dem Zusammenhang
wird aulRerdem die hdéhere Ausnutzung gegentiber dem alten Plan angefihrt.
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Dies ist im Grundsatz zwar richtig, allerdings hat das kritisierte Vorhaben durch die
Beruicksichtigung erheblicher, jetzt erstmalig festgelegter Schutzabstande zum
GroRbaumbestand an der Sidseite und die Larmschutzverpflichtung, auch deutliche
Einschrankungen hinzunehmen, die bei der Festsetzung einer adaquaten Bebauung in den
Abwéagungsprozess einzustellen sind. Auf die benachbarte Situation soll durch ein
Staffelgeschoss mit Flachdach Rucksicht genommen werden.

Einen gesetzlich garantierten Schutz gegen Einsichtnahme gibt es nicht. Im Ubrigen gilt aus
den Vorschriften der Landesbauordnung heraus, dass die Einhaltung der gesetzlichen
Abstandsvorschriften das gegenseitige Ricksichtnahmegebot in Bezug auf Belichtung und
Besonnung als erfillt ansieht.

Einen Rechtsanspruch auf weitergehenden Abstand ergibt sich aus der LBO nicht.

Allerdings beinhaltete die festgesetzte Uberbaubare Flache im wirksamen B 145 einen
deutlich groReren Grenzabstand. Ob das nun angedachte Vorhaben im Sinne von
ricksichtslos und erdriickend einzuschéatzen ist, ist Teil der Abwagung. Hier sind die
Interessen nach moglichst angemessener (gleicher) Nutzung gegentber denen nach Abwehr
einer heranrtickenden Bebauung abzuwégen.

Im Interesse einer Bertcksichtigung der nachbarlichen Interessen haben die Antragsteller
daher in Zusammenarbeit mit der Verwaltung nach der vorgenannten Erdrterung mit den
Betroffenen ihren Vorentwurf soweit abgeéndert, dass nur noch die Giebelseite zum
Nachbarn zeigt.

Dies ist aber auch das Maximale dessen, was auch seitens der Verwaltung an Abwagung
durch geénderte Festsetzung der Baugrenzen zugestanden werden kdnnte.

Anlagen:

Ubersichtsplan

Verkleinerung der Planzeichnung
Textliche Festsetzungen
Begrindung

Scoping-Tabelle

agrnNE
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