Entwicklungskonzept Norderstedt Schmuggelstieg
Steckbriefe der Teilflichen 01.09.2010

Teilflache 1: Ulzburger StraRe / nordlich Segeberger Chaussee

Ausgangslage

130/116-117,130/56, 130/58, 130/95-97, 130/60, 130/62,
130/27,131/2,131/4,131/5,130/67, 130/63-64, 130/65-66,
130/91-94,130/100-101, 628/130, 130/72-76, 130/78-79,

Flurstiicke i
130/81, 130/83-89 des Flurs 10 Gemarkung Harksheide; 124/2,
13/114-115,13/117,21/3-6, 22/3-6, des Flurs 15 der
Gemarkung Garstedt
GebietsgroRe ca. 20.930 m2
derzeitige Nutzung Gewerbe, Einzelhandel, Wohnen und Parkplatze, Verkehrsflachen
Planrecht Durchfiihrungsplan Nr. 5 Harksheide: Gewerbe, Mischgebiet
Bauform,

Flachbauten, EFH, | - 1lI
Geschossigkeit

Eigentiimer Privat, EGNO, Stadt Norderstedt
Baualter Gebdude vorwiegend vor 1953 errichtet
Ziele

e Sicherung und Ausbau der Versorgungsfunktion

e Starkung als Wohnstandort

o Aufwertung Stadtbild/6ffentlicher Raum

e Stadtvertrdgliche Mobilitat

+ [+ |+ |+ |+

e Verbesserung der Energiebilanz

MaRnahmen

- Neuentwicklung als Teil des zentralen Versorgungsbereiches: Nutzungsmix aus
Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen

- Nachverdichtung mit Wohnen an der Tarpenbek

- Schaffen eines stadtebaulichen Entrees am Kreisel, kammartige Bebauung 2-4( ggf.
Staffelgeschoss) geschossig, z.B. Modellprojekt Klimahaus

- Aufweitung fiir Vorplatz / Ecke Ulzburger Str. Siid / Segeberge Chaussee

- Umgestaltung des StraRenraumes, Verlegung der Bushaltestelle
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Entwicklungskonzept Norderstedt Schmuggelstieg
Steckbriefe der Teilflichen 01.09.2010

- Anlage und Optimierung FuR-/ Radwegverbindung zur Tarpenbek und zum
FuRgangertunnel

- Neuordnung Parken: Quartiersgarage und Parkplatz

- Prifung Restzeitanzeige an Lichtsignalanlage

- Modernisierung Bestandsgebdude Ulzburger Strale

Voraussetzungen

- Bodenordnung,

- Flachenerwerb durch die Stadt

- Private Projektentwicklung

- Anderung des Planrechtes

- Umbau Ulzburger StraRe Sud, ErschlieBung neu
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Entwicklungskonzept Norderstedt Schmuggelstieg
Steckbriefe der Teilflichen 01.09.2010

Teilflache 2: No6rdl. Ohechaussee zw. Ulzburger Str. und Ochsenzoller Str.

Ausgangslage

19/57-60, 23/10-14, 23/16-23,19/10,19/12,19/15, 19/21,

Flurstiicke 1150-1152, 1154, 1156, 1187 des Flurs 15 der Gemarkung
Garstedt

Gebietsgrole ca. 9.940 m?2

derzeitige Nutzung Wohnen, Einzelhandel, Dienstleistungen

Planrecht Durchfihrungsplan Nr. 4, Garstedt und Nr. 5, 1. Anderung:
Allgemeines Wohngebiet GFZ 0,4; Mischgebiet

Bauf

au Orm’_ _ Flachbauten, Punkthaus, MFH, | - I, V

Geschossigkeit

Eigentimer privat

Baualter Gebdude vorwiegend vor 1953 errichtet, teilweise saniert

Ziele

e Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion

e Starkung als Wohnstandort

o Aufwertung Stadtbild/6ffentlicher Raum

e Stadtvertragliche Mobilitat

+ |o |+ |+ |+

e Verbesserung der Energiebilanz

MafRnahmen

- Aufwertung Stadtbild: Modernisierung und Neugestaltung Fassaden Eckbebauung
Ulzburger StraRe

- Nachverdichtung Wohnen im Innenhof mit Neuordnung Parken in TG

- Entsiegelung von Flachen

- Priifen FuRwegverbindung Gorlitzer Weg - Ulzburger Strale
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- Modernisierung Bestandsgebdude

Voraussetzungen

- Anpassung Planrecht
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Entwicklungskonzept Norderstedt Schmuggelstieg
Steckbriefe der Teilflichen 01.09.2010

Teilfliche 3: Stdlich Segeberger Chaussee / Griinzug Tarpenbek

Ausgangslage

128/3,128/9,128/15,128/17,128/18 des Flurs 10 der

Flurstiicke Gemarkung Harcksheide

Gebietsgrole ca. 9.100 m?2

derzeitige Nutzung Grin, Dienstleistung, Gewerbe, Parkplatze
Planrecht § 34 BauGB: Mischgebiet

Bauform,

) ] Fachbau, MFH, I-ll
Geschossigkeit

Eigentimer Privat, Bund

Baualter Gebadude vor 1953 errichtet, Sparkasse wurde saniert

Ziele

e Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion

e Starkung als Wohnstandort

o Aufwertung Stadtbild/6ffentlicher Raum

+ |+ |+ |o

e Stadtvertragliche Mobilitat

o

e Verbesserung der Energiebilanz

MafRnahmen

- Neuentwicklung als Teil des zentralen Versorgungsbereiches

- Abriss und Projektentwicklung: Nutzungsmix aus Dienstleistung und Wohnen, gff.
Erweiterung Sparkassengebadude

- Schaffen eines stadtebaulichen Entrees, und ,Gesicht” zum Park

- Neuanlage einer FulR-/ Radwegverbindung zwischen Schmuggelstieg,
Kreisel/Langenhorner Chaussee und FuRgangerunterfiihrung Segeberger Chaussee

- Belebung und Sicherheit im Tarpenbekpark durch neue Randnutzungen, z.B.
Gastronomie, Beleuchtung, Aufenthaltsmaoglichkeiten, Spiel

- Erhalt des GroRbaumbestandes und Parkcharakters, Auslichten
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- Verbesserung Larmschutz

— Neuordnung Parken: Quartiersgarage

Voraussetzungen

- Erwerb der Bundesvermogensflache

- Bodenordnung und Planrecht neu

- Abwdgung Artenschutz, Vertraglichkeit
- Private Projektentwicklung
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Entwicklungskonzept Norderstedt Schmuggelstieg
Steckbriefe der Teilflichen 01.09.2010

Teilflache 4: Schmuggelstieg, Am Tarpenufer

Ausgangslage

Flurstiicke

129/1-2,129/4,773/129, 815/129, 816/129, 969, 970, des
Flurs 10 der Gemarkung Garstedt, 32/42, 972/135, 1084/32,
32/43,1173,1173-1174,1176-1177,31/12, 31/14-16, 32/39-
40, 32/44-47,1219-1227,33/10, 32/51-52, 32/29, 885/32,
33/5-9, 34/50, des Flurs 15 der Gemarkung Garstedt

GebietsgroRe

ca. 26.650 m2

derzeitige Nutzung

Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie, Wohnen, Parken

Planrecht

Bebauungsplan Nr. 103 Norderstedt: Mischgebiet, GFZ 0,6-1,1

Bauform,
Geschossigkeit

MFH, Flachbauten, Zeilen, -V

Eigentimer privat
Baualter Gebdude vorwiegend vor 1953 oder vor 1974 errichtet
Ziele

e Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion

e Starkung als Wohnstandort

o Aufwertung Stadtbild/6ffentlicher Raum

e Stadtvertragliche Mobilitat

e Verbesserung der Energiebilanz

+ |+ |+ [+ |+

MafRnahmen

Innenhof

- Umstrukturierung an der Tarpenbek: Projektentwicklung mit Ansiedlung groRflachiger
Einzelhandel u. Wohnen im OG, Sicherung Stellpldtze in TG

- Umbau des Gebdudes am Marktplatz (Deutsche Bank) mit Offnung der EG Zone

- Modernisierung, Umbau/ Aufstockung Bestandsgebdude (z.B. Budnikowski)

- Anlage FuBwegverbindung Ohechaussee - Tarpenufer mit Neuordnung Parken im

- Marktplatzerweiteruna: Verlaaeruna technische Infrastruktur (Gashduschen) und
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Moblierung, Umbau Haus Nr. 5 mit Gastronomie am Platz, Kiosk
- Einbeziehung des Parkes, Blickbeziehung freistellen
- Anbindung Schmuggelstieg

Voraussetzungen

- Abriss/Neubau der Immobilie ehem. Woolworth
- Anderung , Anpassung Planrecht

- Verlagerung Gashduschen

- Private Projektentwicklung
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Entwicklungskonzept Norderstedt Schmuggelstieg

Steckbriefe der Teilflachen 01.09.2010

Teilflache 5: Stidlich Ochsenzoller Str. / Ohechaussee

Ausgangslage

Flurstiick
urstucke 58/4 und Teil 1201 des Flur 15 der Gemarkung Garstedt

34/82-96, 34/85, 34/174, 56/5-6,125/11, 56/10-11, 53/3-5,

GebietsgroRe ca. 26.940 m?2

Einzelhandel, Gewerbe, Dienstleistung, Wohnen, Parken,

itige N
derzeitige Nutzung offentliche Verkehrsflache

§ 34 BauGB: Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet (fiir

Planrecht
studlichen Teil)

Bauform,

Flachbauten, MFH, I-IlI
Geschossigkeit

Eigentimer privat

Gebdude teilweise vor 1953, Aldi in jlingerer Vergangenheit
Baualter )

errichtet
Ziele

e Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion

e Starkung als Wohnstandort

¢ Aufwertung Stadtbild/6ffentlicher Raum

e Stadtvertrdgliche Mobilitat

e Verbesserung der Energiebilanz

+ |+ |+ |+ |o

MafRnahmen

- Langfristige Umstrukturierung in Etappen, Ausbau Wohnen

- Teilabriss Bestand ehem. Aldi, Neues Wohnen am Fichtenweg

- Larmschutz an der Ohechaussee, Neubau Dienstleistung

- Sicherung FuBwegverbindung Ochsenzoller StraRe/Ohechaussee

- Teilumaestaltuna Ochenszoller StraRe als .Boulevard“ und Einaanasplatz zum
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Entwicklungskonzept Norderstedt Schmuggelstieg
Steckbriefe der Teilflichen 01.09.2010

Gartencenter Meyers Miihle
- Lichtsignalanlage mit Restzeitanzeige prifen
- Aufwertung, Umbau an Ohechaussee Sid

Voraussetzungen

- Abriss der ehem. Aldi-Immobilie
- Neu Planungsrecht schaffen
- Private Projektentwicklung
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